Kaldalon hf. : Afkomutilkynning fyrir ario 2020

A stjornarfundi pann 19. mars 2021 sampykktu stjorn og framkvaemdastjori arsreikning Kaldalons hf.
fyrir ario 2020.

Helstu nidurstodur eru:

e Hagnadur nam 371 milljéonum krona

e Rekstrarkostnadur nam 117 milljénum kréna

e Heildareignir ndAmu 6.094 milljonum kréna

e Heildarskuldir namu 1.447 milljénum kréna

o Eigio fé félagsins nam 4.646 milljonum kréna

o Eiginfjarhlutfall i lok timabils var 76,2%

e Innra virdi félagsins var 1,28 & hvern utgefinn hlut

Bezett fjarhagsskipan

Hagnadur Kaldalons & arsinu 2020 nam 371 milljon krona samanborid vid 204 milljonir krona arid
2019. Heildareignir félagsins namu 6.094 milljonum kréna og eigid fé pann 31.12.2020 var 4.646
milljonir krona. Heildarskuldir voru 1.447 milljénir kréna en par af voru 1.018 milljonir krona vid
tengd félag innan samstedu. Skuldir vid lanastofnanir voru 353 milljonir i arslok 2020 og laekkudu um
848 milljonir krona milli ara.

[ arslok 2020 var verdmati 16da og byggingaverkefna dotturfélaga Kaldaléns 7,8 milljardar krona og
skuldir vio lanastofnanir 3,7 milljardar krona. Til viobotar a Kaldalon hluti i Steinsteypunni, Nes
préunarfélagi, Karnesbyggd og Vesturbugt.

Framkvaemdir i hagfelldum markadsadstzedum

Arid 2020 kom Kaldalén ad uppbyggingu 4 ibtidahiisnadi 4 hofudborgarsvadinu. Ad Hafnarbraut 13-
15 1 Kopavogi var lokid vid byggingu 54 ibida sem styrt var af {slenskum fasteignum sem allar eru
seldar. Ad Urridaholtstraeti 14-20 i Gardabe lauk félagio vio byggingu og afhendingu a 38 ibadum
sem afhentar voru i heild sinni sem gagngjald vegna kaupa pess a 160um i Vogabyggo i Reykjavik. ba
stendur félagid ad byggingu 51 ibudar ad Urridaholtsstraeti 22-26. Urridaholtsstreeti 22 er pegar selt og
radgert er a0 Urridaholtsstreeti 24 og 26 samtals 34 ibudir fari i s6lu 4 nestu manudum.

A timabilinu var unnid ad undirbuningi fjolmargra verkefna hja félaginu. bar ber hast 71 ibud ad
Stefnisvogi 2 i Vogabyggd i Reykjavik. bar er jardvinnu lokid og framkvamdir ad hefjast. Alls eru
ramlega 320 ibadir i Vogabyggd i proun og uppbyggingu a vegum félagins og hefur stjorn Kaldalons
akvedid ad kanna so6lu a hluta af 160um félagsins i Vogabyggd til ad flyta fyrir uppbyggingu a
svaedinu. Pa er honnun 84 ibuda a Steinddrsreit i Reykjavik lokid og undirbiningur framkvamda a
lokastigi og radgert ad framkveaemdir hefjist & 68drum arsfjoroungi pessa ars.

[ byrjun ars 2021 tok stjorn Kaldaléns pa dkvordun ad nyta sér hagfelldar markadsadstaedur og selja
byggingarétt félagsins i Hnodraholti. Var akvordunin tekin med pad i huga ad baeta fjarmagnsskipan
félagsins og gera félaginu kleift ad hrada uppbyggingu a 160um félagsins sem tilbunar eru til
framkvaemda. Me0 sélunni lekka skuldir og fjarmagnskostnadur Kaldalons og dotturfélaga verulega.
Er petta i takt vio aherslur stjornenda félagsins ad minnka fjarbindingu og ahaettu i rekstri félagsins.
Einnig hefur pad ahrif ad breytt fyrirkomulag framkvaemdafjarmégnunar hja vidskiptabénkunum
bindur eigid fé byggingaradila lengur og tefur uppbyggingu verkefna. bvi metur stjorn Kaldaléons ad
pad geti verid skynsamlegt ad auka lausafé félagsins med solu eigna til ad tryggja hrada og samfellu i
framkvaemdum. Félagio er ad skoda moguleika a a0 fjarfesta i tekjuberandi eignum.



Kaldaldn er ad vinna ad undirbuningi framkvaemda i Vesturbugt i Reykjavik i gegnum dotturfélag par
sem félagid hyggur 4 uppbyggingu teplega 200 ibida sem hefjast mun & naestu misserum.

Kaldalon & 50% hlut i Steinsteypunni ehf. og hefur rekstur og uppbygging fyrirteekisins gengio vel.
Mikill og stigandi voxtur hefur verid i solu fyrirtaekisins. A arinu var fjarfest i nyrri steypustod og
auknum teekjaflota til ad anna eftirspurn og auka athendingardryggi. Afkoma Steinsteypunnar var
jakveed a arinu 2020 og hefur arid 2021 farid vel af stad.

[ upphafi arsins 2020 setti stjorn Kaldalons fram afkomuspa til fjogurra ara sem midast vid
uppbyggingu 4 verkefnum félagsins. A naverandi 163um félagsins er reiknad med uppbyggingu um
pad bil 700-800 ibuda.

[ 1josi prounar medal annars vegna solu 4 Hnodraholti og fyrirsédrar seinkunar 4 tilteknum verkefnum
hefur stjorn félagsins uppfaert afkomuspa félagins. Astzdu seinkunar ma rekja ad hluta til afleidinga
Covid-19 astandsins en einnig hefur reynsla stjornenda leitt i 1jos ad lengri tima tekur ad hanna og
undirbua framkveemdir en gert hafoi verid rad fyrir. bvi eru tiltekin verkefni ad hlidrast i tima, en tafir
a framkvamdum hafa umtalsverd ahrif a afkomu hvers ars.

Uppfero afkomuspa gerir rad fyrir ad hagnaour félagsins fyrir skatta verdi;

= Arid 2020 raun: 371 milljénir kréna

= Arid 2021: 800-940 milljonir kréna

= Arid 2022: 1.400-1.651 milljonir kréona
= Arid 2023: 1.940-2.260 milljonir kréona

Fyrri afkomuspa var:

= Arid 2020: 370-430 milljonir kréna

= Arid 2021: 1.560-1.820 milljonir krona
= Arid 2022: 1.810-2.120 milljénir kréna
= Arid 2023: 1.940-2.260 milljonir krona

Kaldalon gerir rad fyrir ad a 160um félagins verdi um 200 ibudir i byggingu i lok ars 2021. bar munu
koma 4 markad arid 2023. Félagid gerir rad fyrir ad ljuka framleidslu a4 51 ibud i Urridaholti 4 arinu
2021.

A0 mati stjornenda Kaldalons eru markadsadstedur nil godar fyrir félagid. Mikil eftirspurn eftir
ibadum og fyrirséd hoflegt frambod af nyju ibudarhusnadi gera pad ad verkum ad liklegt er ad
markadsadstedur verdi hagfelldar pegar vaxandi hluti ibida Kaldalons kemur 4 markad & naestu arum.
b4 er aukin eftirspurn eftir bygggingal6dum og a Kaldalon vel stadsettar 16dir sem margar eru
byggingahafar.

Dagsetning adalfundar hefur verid akvedin pann 19. april kl. 16:00.

Nanari upplysingar veitir Jonas Por Porvaldsson sima 899-9705, jonas@kaldalon.is.



