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Kaldalén byggingar hf.

Skyrsla og aritun stjornar

Kaldalén byggingar hf. var stofnad a arinu 2017. Félagid var i upphafi skrad sem samlagshlutafélég en sambykktum og félagsformi pess breytt i rslok 2017 i
hlutafélag.

Tilgangur félagsins er fjarfestingastarfsemi, b.m.t. fasteignapréun, kaup, sala, rekstur, eignarhald, umsysla og uppbygging fasteigna og fasteignafélaga,
lanastarfsemi dsamt kaupum og sdlu félaga, fijarmalagerninga, ymiss konar skuldavidurkenninga, s.s. ldnssamninga, allt | tengslum vi§ fasteignavidskipti,
fasteignabréun eda fjdrmdgnun byggingaframkvaamda og annar skyldur rekstur.

Félagid fiokkast sem fjarfestingafélag samkveemt alpj6dlegum reikningsskilastédlum, Félagid gerir ekki samstaedureikning heldur metur eignir { déttur- og
hlutdeildarfélogum & gangvirdi og feerir gangvirdisbreytingar i rekstrarreikning.

Hagnadur vard af rekstri félagsins & drinu 2017 ad fjarhad 23.933 pus.kr. Eigid fé félagsins nam 1.878.105 pus.kr. i arslok 2017.

pann 14. febrdar 2018 nytti stjérn heimild { sampykktum félagsins og tok dkvérdun um ad haekka hlutafé um 333.333 pus. kr. ad nafnverdi 4 genginu 1, og vard
hlutafé félagsins pvi 2.187.505 pds. kr. i kjéIfar haekkunarinnar.

Eigendur i arslok voru niu, en beir eru eftirfarnandi:

Hluthafi Eignarhlutur

RES ehf. 45,6%
RPF ehf. ..... 16,3%
Kvika banki hf. 10,5%
Loran ehf. 9,3%
Premier eignarhaldsfélag ehf. 9,3%
GG optic ehf. 5,4%
Mjésund 10 ehf. 1,8%
Sindrandi ehf. 1,8%
Straumur eignarhaldsfélag ehf. 0,0%

Enginn starfsmadur var 4 launaskra hja félaginu 4 drinu. Félagid hefur gert samning um eignastyringu og umsjén med daglegum rekstri vi§ Kviku banka hf.

Stjorn félagsins leggur til ad ekki verdi greiddur ardur a arinu 2018 vegna rekstrar arsins 2017. A3 63ru leyti visar stjornin til arsreikningsing um radstéfun
hagnadar og adrar breytingar 4 bokfaerdu eigin fé.
Yfirlysing stjérnar

Samkvaemt bestu vitneskju stjérnar er &rsreikningur félagsins i samreemi vid alpjédlega reikningsskilastada eins og beir hafa verid stadfestir af
Evrépusambandinu og pad alit stjérnar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af eignum, skuldum og fijarhagsstodu pess pann 31. desember 2017 og
rekstrarafkomu pess og breytingum & handbeeru fé & arinu og breytingu a eigin fé 3 arinu.

Stjérn hefur i dag reett arsreikning félagsins fyrir arig 2017 og stadfestir hann med undirritun sinni.

g

Reykiavik, 2. / O 2018
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Kaldalén byggingar hf.

Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa Kaldaléns bygginga hf.
Aritun um endurskodun arsreikningsins

Alit

Vig hdfum endurskodad arsreikning Kaldaléns bygginga hf. {,félagi6) fyrir &rig 2017. Arsreikningurinn hefur ad geyma rekstrarreikning, efnahagsreikning,
eiginfjaryfirlit, sjéastreymisyfirlit, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

bad er it okkar ad drsreikningurinn gefi glogga mynd af fjarhagsstddu félagsins 31. desember 2017 og afkomu pess og breytingu a handbzeru fé & arinu 2017, {
samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla eins og beir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu.

Grundvéllur alits

Vig endurskodudum i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvaemt sté8lunum er lyst frekar i kaflanum Abyrgd endurskodanda ¢
endurskodun Grsreikningsins i drituninni. Vi@ erum 6had félaginu i samraemi vid siGareglur fyrir endurskodendur & [slandi og héfum uppfyllt adrar
sidferdisskyldur okkar i samraemi vi@ paer reglur. Vid teljum a8 vid héfum aflad neegilegra og videigandi endurskodunargagna til ad byggja alit okkar &.

Abyrgd stjérnar og framkvamdastjéra a rsreikningnum

Stjorn og framkveemdastjorar eru abyrg fyrir gerd og gldgeri framsetningu arsreikningsins | samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid
stadfestir af Evrdpusambandinu og fyrir pvi innra eftirliti sem pau telja naudsynlegt til ad gera peim kieift ad setja fram arsreikning sem er an verulegra
annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins ber stjorn og framkvaemdastjérum ad leggja mat 4 rekstarheefi félagsins og upplysa, eftir pvi sem vid &, um peetti er varda rekstrarhzefi
og mida grundvdll reikningsskilanna vid éframhaldandi rekstrarhzefi, nema bau atli annad hvort ad leysa félagid upp eda haetta starfsemi pess, eda hafa engan
annan raunhzfan kost en af gera bad.

Abyrgd endurskodanda 4 endurskodun arsreikningsins

Markmid okkar eru ad 6diast heefilega vissu um hvort arsreikningurinn i heild sé 4n verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka, og ad gefa ut
aritun endurskodanda sem inniheldur alit okkar. [ heefilegri vissu felst mikil vissa en ekki trygging fyrir bvi ad endurskodun i samraemi vi§ alpjédlega
endurskodunarstadla muni alltaf leida i [jos verulega annmarka ef beir eru fyrir hendi. Annmarkar geta komid fram vegna sviksemi edia mistaka og eru taldir
verulegir ef beir einir og sér eda samanlagt geetu haft ahrif 4 efnahagslegar akvardanir sem notendur arsreikningsins taka 4 grundvelli hans.

Vid endurskodun i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla beitum vid avalit faglegri démgreind og vi6hdfum faglega gagnryni. Ad auki:
*  Greinum vid og metum haettu & verulegri skekkju i &rsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka, skipuleggjum og framkvaamum
endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri haettu og 6flum endurskodunargagna sem eru nagjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar 4. Hattan
é ad uppgotva ekki verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgbtva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur falid i sér samsaeri,
fdlsun, ad einhverju sé viljandi sleppt, villandi framsetningu eda ad fari§ sé framhja innra eftirliti.

*  Oflum vid skilnings 4 innra eftirliti, sem vardar endurskodunina, til ad skipuleggja viBeigandi endurskodunaradgerdir, en ekki til ad veita lit 4 virkni innra
eftirlits félagsins.

*  Metum vid hvort reikningsskilaadferdir og reikningshaldslegt mat stjérnenda og tengdar skyringar séu videigandi.

*  Alyktum vid um hvort notkun stjérnar og framkvaemdastjora & forsendu reikningsskilanna um rekstrarhzefi sé videigandi og metum, 4 grundvelli
endurskodunarinnar, hvort adstaedur séu til stadar sem valdid gaetu verulegum vafa um rekstrarhaefi félagsins. Ef vi§ teljum ad verulegur vaft leiki 4
rekstrarhaefi ber okkur, i aritun okkar, ad vekja sérstaka athygli & vifeigandi skyringum drsreikningsins eda, ef slikar skyringar eru éfullnaegjandi, ad vikja
fré fyrirvaralausri ritun. Nidurstada okkar byggir & endurskodunargégnum sem aflad er fram ad dagsetningu &ritunar okkar. Samt sem adur geta
atburdir eda adstzedur i framtidinni gert félagid érekstrarheeft.

*  Metum vid framsetningu, uppbyggingu og innihald érsreikningsins i heild, ad medtéldum skyringum, og hvort arsreikningurinn gefi glogga mynd af
undirliggjandi vidskiptum og atburum.

Vid upplysum stjérn medal annars um azetlad umfang og timasetningar endurskodunarinnar og veruleg atridi sem upp kunna ad koma i endurskodun okkar, par
4 medal verulega annmarka a innra eftirliti.

Stadfesting vegna annarra dkvaeda laga
{ samraemi vid akvaedi 2. mgr. 104 gr. laga nr. 3/2006 um &rsreikninga stadfestum vid samkvaemt okkar bestu vitund ad i skyrslu stjérnar sem fylgir pessum
arsreikningi eru veittar paer upplysingar sem par ber a8 veita { samraami vig 16g um arsreikninga og koma ekki fram { skyringum.

—
Reykiavik, 2./ & 2018
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Kaldalén byggingar hf.

Rekstrarreikningur

Skyringar 2017
Fjarfestingatekjur
GangVirdisbreyting igNarhluta I FEIGGUIM .....o.i ittt sttt et et e st e te st et e st et et e be st ebe st e eestenteneenean 6 41.109.543
Vaxtatekjur 73.244
Vaxtagjold (77.283)
Hreinar fjarfestingartekjur 41.105.504
Rekstrarkostnadur
REKSTFAIKOSTNAGUT ...ttt ettt ettt ettt ettt et ettt ettt d et et bt e bt et et et et et et et ene st eseaaenenaenenan (17.172.625)
Rekstrarkostnadur samtals (17.172.625)
Hagnadur arsins 23.932.879

Skyringar @ bls. 7 til 10 eru éadskiljanlegur hluti drsreikningsins.
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Kaldalén byggingar hf.

Efnahagsreikningur

Eignir

Eignarhlutir i détturfélogum
Eignarhlutir i hlutdeildarfélogum ....
Lan til tengdra félaga ...
Skammtimakrofur .
Handbzert fé

Skyringar 31.12.2017

5,6 1.460.546.823
56 432.401.737
51.369.000

14.648

10 4.320.856

Eignir samtals

1.948.653.064

Eigid fé og skuldir

HIUTATE .ottt ettt e st e et e et e e st e e as e aeesseesbeesseeseeebeembeeaseesseeseesbeea ke eabeeabeehseehee b e e b e enbeesseesbe bt enbeesaeetaenteens 1.854.172.350
Gangvirdisreikningur ... 41.109.543
Ojafnad eigid fé (17.176.664)

Eigid fé samtals

Skuldir vid lanastofnanir .
Vidskiptaskuldir

11,12 1.878.105.229

60.015.583
10.532.252

Skuldir samtals

70.547.835

Eigid fé og skuldir samtals

1.948.653.064

Skyringar @ bls. 7 til 10 eru dadskiljanlegur hluti drsreikningsins.
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Kaldalén byggingar hf.

Eiginfjaryfirlit

Gangvirdis- Ojafnad
1. januar 2017 til 31. desember 2017 Skyringar Hlutafé reikningur eigid fé Samtals
Selt hlutafé @ ArinU .....oeeiiiii e 1.854.172.350 0 0 1.854.172.350
HAZNAGUL ArSINS ..vivieiiieiieieeie ettt ete et et te e be b sa e teesbeesbaenaaas 41.109.543 (17.176.664) 23.932.879
Eigid fé 31. desember 2017 1.854.172.350 41.109.543 (17.176.664) 1.878.105.229

Skyringar @ bls. 7 til 10 eru 6adskiljanlegur hluti drsreikningsins.

Arsreikningur 2017



Kaldalén byggingar hf.

Sjodstreymi

Rekstrarhreyfingar Skyringar 2017
HAGNAGUE AISINS ..utiutiiteiteiiet ettt ettt et e bt e bttt e bt sbesbe st e s te st e te st eaeeneenteneen e e st es e eneeseeaeeseeseeseeheeheebeebesb e et et et e b et ensensenseneenteneeneeneeneenene 23.932.879
Rekstrarlidir sem hafa ekki dhrif & handbaert fé:

Gangvirdisbreyting eignarhluta i FEIGZUM .......c.iiiuiiiiiieiicecee ettt bbb e et e e be e s be s s b e saeebaesbeesbeeseesseenseensasseas (41.109.543)

(17.176.664)

Breytingar a rekstrartengdum eignum 08 SKUITUM ......ciuiiiiiiiiiiiiiieieeste ettt ettt st st e et e et e e b e s e e s teesbeesbeesbeesbesssesaeensaeseasseans 10.517.604
Handbzert fé til rekstrar (6.659.060)
Fjarfestingahreyfingar
Keyptir @ignarhlUtir | dOTEUITEIOUM ....c..oiiieieiieeeeet ettt ettt ettt et e st e st e st e st e st eseeseeseebesbesbesbe st esbesaesesensensanean (147.000.000)
[ TR A =T oY do [T o 11 - OO OO OO OO RO PSR UPRUPRPRPION (51.369.000)
Fjarfestingahreyfingar (198.369.000)
Fjarmognunarhreyfingar
Lanasamningar, breyting .... 60.015.583
Innborgad hlutafé . 12 149.333.333
Fjarmognunarhreyfingar 209.348.916
Handbzert fé vid stofnun .... 0
Breyting handbaers fjar 4.320.856
Handbazert fé i arslok 4.320.856
Fjarfestinga- og fjarmognunarhreyfingar sem hafa ekki ahrif a sjédstreymi
Keyptir @igNarhlULir I AOTEUITEIAZH . ...ecvieuieeiieieeieee et ettt s b e et e e b e e abeebe e beesbeeabeebeeabeesbeeabeeabesabesbaesbaebeesbesasanns (1.313.546.823)
Keyptir eignarhlutir i hlutdeildarfélagi (391.292.194)
Hlutafjarhaekkun 1.704.839.017

Skyringar 4 bls. 7 til 10 eru éadskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Kaldaldn byggingar hf.

Skyringar

Almennar upplysingar

1. Félagid
Kaldaldn byggingar hf., hér eftir nefnt félagid, er islenskt hlutafélag med starfsemi i Reykjavik. Adsetur pess er Borgartun 25, Reykjavik.

Tilgangur félagsins er fjarfestingastarfsemi, p.m.t. fasteignapréun, kaup, sala, rekstur, eignarhald, umsysla og uppbygging fasteigna og
fasteignafélaga, lanastarfsemi dsamt kaupum og solu félaga, fjdrmalagerninga, ymiss konar skuldavidurkenninga, s.s. ldnssamninga, allt i tengslum vid
fasteignavidskipti, fasteignapréun eda fjarmognun byggingaframkvaemda og annar skyldur rekstur.

Reikningsskilaadferdir

2. Yfirlysing um beitingu alpjoédlegra reikningsskilastadla

Arsreikningur félagsins er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla eins og peir hafa veri§ stadfestir af Evrépusambandinu. Arsreikningur
félagsins er jafnframt i samraemi vid [16g um arsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald arsreikninga og samstaedureikninga.

Stjérn og framkvaemdastjori félagsins stadfestu arsreikninginn med undirritun sinni pann 2. mai 2018.

3. Grundvollur reikningsskilanna
Arsreikningurinn er gerdur og birtur i islenskum krénum sem er starfraekslugjaldmidill félagsins. Til ad auka upplysingagildi drsreikningsins eru
skyringar vid hann birtar & grundvelli pess hversu videigandi og mikilvaegar peer eru fyrir lesandann. bad pydir ad upplysingar sem metnar eru hvorki
mikilvaegar né videigandi fyrir notanda reikningsskilanna eru ekki birtar i skyringum.

Félagid telst fjarfestingarfélag samkvaemt alpjédlegum reikningsskilastodlum, en félagid styrir eignasafni sinu & grundvelli gangvirdis og hefur
eingdngu tekjur af fjarfestingum sinum gegnum gangvirdisbreytingar og adrar tekjur af fjarfestingum. Arsreikningurinn byggir & kostnadarverdi ad pvi
undanskildu ad eignarhluti i déttur- og hlutdeildarfélogum og veltufjareignir eru faerdar 4 gangvirdi. Félagid gerir ekki samstaedustaedureikning.

4. Mat og akvardanir
Gerd reikningsskila i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjérnendur taki dkvardanir, meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif
4 beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og gjalda. Endanlegar nidurstodur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.
Mat og forsendur eru i stodugri endurskodun. Breytingar a reikningshaldslegu mati eru feerdar & pvi timabili sem breytingin & sér stad. Matsovissa
félagsins felst ad lang mestu leyti i 4kvordun gangvirdis eignarhluta pess i 6drum félogum. Gerd er grein fyrir eignarhlutum i 6drum félégum og
matsadferdum i skyringum 5 og 6.

5. Flokkun fjareigna og fjarskulda
Fjareignir og fjarskuldir eru flokkadar i sérstaka flokka sem segja til um hvernig meta skuli pzer eftir upphaflega skraningu peirra. Um sidara mat hvers
flokks fer sem hér segir:
o Lan og krofur, metnar a afskrifudu kostnadarverdi;
¢ Veltufjareignir og veltufjarskuldir, metnar @ gangvirdi;
e Fjareignir sem tilgreindar eru 4 gangvirdi gegnum rekstrarreikning, metnar a gangvirdi;
o Adrar fjarskuldir, metnar a afskrifudu kostnadarverdi.
Taflan hér a eftir synir flokkun fjareigna og fjarskulda félagsins i samraemi vid IAS 39 og gangvirdi peirra.

Skuldir a

Fjareignir afskrifudu
tilgreindar a kostnadar- Samtals
Lan og krofur gangvirdi verdi bokfeert verd

Fjareignir félagsins

Eignarhlutir i dotturfélogum 1.460.546.823 1.460.546.823
Eignarhlutir i hlutdeildarfElOgUm .......ccvciriiieieeee s 432.401.737 432.401.737
Lan til tengdra fElaga ......coeviriiriiirenee s 51.369.000 51.369.000
SKaMMEIMAKIOTUL .. 14.648 14.648
Handbeert fé 4.320.856 4.320.856
Samtals 55.704.504 1.892.948.560 0 1.948.653.064

Fjarskuldir félagsins
Skuldir vid lanastofnanir ... 60.015.583 60.015.583
Vidskiptaskuldir 10.532.252 10.532.252

Samtals 0 0 70.547.835 70.547.835
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Kaldaldn byggingar hf.

Skyringar

6. Gangyvirdi fjareigna og fjarskulda

a. brepaskipting gangvirdis
Gangvirdi er skipt i prja flokka eftir pvi hvort adferdirnar sem eru notadar vid akvordun gangvirdis byggja & markadsgégnum eda ekki. Markadsgogn
endurspegla markadsupplysingar fra 6hadum adilum. Gangvirdi sem byggir ekki & markadsgégnum byggja a forsendum sem félagid gefur sér. Byggt a
pessum tveimur tegundum breyta, er prepaskipting gangvirdis akvordud pannig:
e brep 1 - Uppgefid verd a virkum markadi. Hér er um ad reeda skrad hlutabréf og skuldabréf i kauphollum.
e brep 2 - Hér er verd byggt a gognum, 68rum en uppgefnum verdum eins og i prepi 1, sem po eru adgengileg @ markadi, annad hvort beint eda
b6beint. Gogn sem notud eru vid gangvirdisutreikninga hér geta verid t.d. LIBOR vaxtakurfa og lanshaefismat moétadila.
e pbrep 3 - Hér fellur undir gangvirdi eigna og skulda sem ekki byggir 8 markadsgégnum. Hér er adallega um ad raeda hlutabréf og skuldabréf sem
verdmetin eru Ut fra gognum sem eru ad verulegu leyti 6adgengileg @ markadi.

Eftirfarandi toflur syna prepaskiptingu vid akvordun gangvirdis peirra fjareigna sem feerdar eru a gangvirdi i reikningsskil félagsins. Félagid birtir ekki
gangvirdi annarra fjareigna par sem bdkfaert verd peirra er talid endurspegla gangvirdid.

3. brep
31.12.2017
Eignarhlutir i dotturfélogum 1.460.546.823
EignarhlUtir { hIUTA@IIAArTEIOGUIM ......ccoviiiiiiiiiiiiei ittt ettt b et b et et b et bt e et et ases et ese s en et eb e e enenn et eneenenis 432.401.737

1.892.948.560

Eftirfarandi er afstemming fra upphafi til loka timabilsins & fjareignum og fjarskuldum félagsins sem falla i 3. prep gangvirdis.

Eignarhlutiri  Eignarhlutir i
dotturf.  hlutdeildarf.

LA T0 < T TP P OO PSP 1.460.546.823 391.292.194
Gangvirdisbreyting faard i rekStrarr@ikNING ..........cccvcciieiiiiriie ettt 0 41.109.543
Bokfaert verd 31. desember 2017 1.460.546.823  432.401.737

b. Eignarhlutir i félogum

Eignar- Bokfaert
Détturfélog Stadsetning hlutur Nafnverd virdi
U 14-20 ehf. ...... Reykjavik 100,00% 500.000 89.298.707
U22 ehf. Reykjavik 100,00% 500.000 80.918.440
U24 ehf. Reykjavik 100,00% 500.000 80.008.182
U26 ehf. Reykjavik 100,00% 500.000 53.415.994
bréunarfélagid Hnodraholt ehf. Reykjavik 100,00% 1.000.000 1.009.905.500
Vesturbugt eignarhaldsfélag ehf. ........cccoveeiiiiinise e Reykjavik 59,50% 1.470.000 147.000.000
Samtals 4.470.000 1.460.546.823

Eignar- Bokfaert
Hlutdeildarfélég Stadsetning hlutur Nafnverd virdi
KArsneshbygEO ENT. ..ot Reykjavik 49,99% 188.376.718 237.991.877
Nes préunarfélag slhf. ...... Reykjavik 32,70% 1.633.333 194.409.860
Samtals 190.010.051 432.401.737
Déttur- og hlutdeildarfélég samtals 194.480.051 1.892.948.560

Oll détturféldgin og hlutdeildarfélégin eru félég utan um fasteignaverkefni.

c. Verdmatsadferdir og forsendur sem ekki byggja a markadsupplysingum
Félagid & eignarhluti i atta félogum. Gangvirdi hvers peirra er metid med vedmatslikani sem félagid telur best eiga vid i hverju tilviki fyrir sig.
Eignarhlutirnir eru pvi ekki allir metnir med sama heetti. Fjarfest var i 6llum félégunum a drinu og er kaupverd peirra talid besta nalgun a gangvirdi
peirra. i einu félagi er b6 tekid tillit til framvindu vardandi byggingaframkvaemdir 4 frd kaupdegi til arsloka.
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10.

11.

12.

13.

Arsreikningur 2017

Umsyslupdknun

Rekstraradili annast rekstur og styringu a eignum félagsins og veitir pvi radgjof og pjonustu i samraemi vid dkvardanir stjérnar félagsins. Fyrir pjonustu
sina feer rekstraradili greidda darlega eignastyringarpoknun sem nema skal 2% a arsgrundvelli af heildarvirdi eigna félagsins. Péknunin skal reiknud
arsfjérdungslega og greidd eftir a i lok hvers arsfjérdungs.

Vaxtatekjur og vaxtagjold

Til vaxtatekna og vaxtagjalda sem faerdar eru i yfirlit yfir heildarafkomu teljast:
- vextir af handbaeru fé

- vextir af skuldabréfi

- vaxtagjold af skuldum.

Tekjuskattur
Félagid var stofnad sem samlagshlutafélag og dsjalfstaedur skattadili. Félagid er pvi skattlagt med eigendum sinu & arinu 2017. Fra og med arsbyrjun

2018 er félagid hlutafélag og sjalfsteedur skattadili.

Handbaert fé

Handbaert fé samanstendur af bankainnstaeedum.

Eigid fé

Hlutafé

Hlutafé er flokkad sem eigid fé.

Gangvirdisreikningur

A ganguvirdisreikning er feerdur éinnleystur gengishagnadur vegna fjareigna sem tilgreindar eru & gangvirdi i reikningskilum félagsins og dheimilt er a8
radstafa til eigenda i formi ards.

Orddstafad (éjafnad) eigid fé

Oradstafad (6jafnad) eigid fé er sa hluti af eigin fé félagsins sem haegt er ad radstafa til hluthafa i formi ards.

Hlutafé

Félagid var stofnad & arinu. i arslok nam hlutafé félagsins 1.854 millj. kr. Hlutafé félagsins var annars vegar greitt med peningum 147 millj. kr. og hins
vegar med eignarhlutum i détturfélégum og 6dru félégum ad fjarhaed 1.707 millj. kr.

Hlutafé
31.12.2017
Utgefid hlutafé samKvaemt SAMPYKKEUM .........oveieieicicictcseseet s ssesse st s s s s bbb bbb bbb st s st s s sae s bbb aees 1.854.172.350

Eitt atkvaedi fylgir hverjum einnar krénu hlut i félaginu.

Vidskipti vid tengda adila

Vidskipti milli Kaldaléns bygginga hf. og eigendum pess og félaga tengdum peim uppfylla skilyrdi skilgreiningar um vidskipti vid tengda adila. Skilmalar
og skilyrdi pessa vidskipta voru akvedin i samraemi vid markadsstadla og venjur. | eftirfarandi t6flu kemur fram fjarhaed pessa vidskipta og stada eigna
og skulda i arslok 2017.

Engin vidskipti sem uppfylla skilgreiningar um vidskipti vid tengda adila voru vid stjérnarmenn eda adila peim natengdum fjolskyldubondum, eda
fyrirtaekja i peirra eigu a arinu 2017.

2017 Tekjur Gjold Eignir Skuldir
U22 ehf. ...... 17.123.000
U24 ehf. .. 17.123.000
U26 ehf. ..... 17.123.000
Kvika banki hf. 73.244 (8.797.602) 4.320.856 (60.015.583)
Samtals 73.244 (8.797.602) 55.689.856 (60.015.583)



Kaldaldn byggingar hf.

Skyringar

14. Ahzttustyring

Félagid stendur frammi fyrir eftirfarandi megin dhaettum vegna fjarmalagerninga:
Markadsahaetta

¢ Hlutabréfadhaetta (verdaheetta)

¢ Vaxtadhaetta

Kaldalon byggingar hf. ver ekki markadsahaettu félagsins. Markadsahaetta er haettan 4 ad verdbreytingar 8 moérkudum hafi neikvaed ahrif a gangvirdi
og framtidarsjédstreymi fjarmalagerninga. Markadsaheaetta er tilkomin vegna opinna stada i hlutabréfum og vaxtaberandi gerningum, en slikir
fjdrmalagerningar eru namir fyrir almennum og sérteekum markadsbreytingum og flokti i markadsbreytum, til deemis voxtum, skuldaraalagi og
hlutabréfaverdi.

15.  Nyir reikningsskilastadlar

Félagid hefur tekid upp alla alpjédlega reikningsskilastadla, breytingar a peim og tulkanir sem Evrépusambandid hefur stadfest og hafa tekid gildi fra
og med reikningsarinu sem hoéfst 1. jandar 2017 og eiga vid um starfsemi pess. Félagid hefur ekki tekid upp stadla, breytingar 4 st6dlum eda tulkanir
sem taka gildi eftir 31. desember 2017 en heimilt er ad taka upp fyrr.

Eini ny stadalinn sem skiptir einhverju mali fyrir félagid er IFRS 9, Figrmdlagerningar. Stadalinn mun hafa ahrif & flokkun eigna og skulda, en éveruleg
ahrif 4 rekstur eda efnahag félagsins. Stadalinn tekur gildi 1. jandar 2018.
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