Fundargero adalfundar Kaldalons hf.

bann 4. juni 2019, k1. 15:00, var adalfundur Kaldalons hf. (,,félagio) haldinn i Borgartini 25,
105 Reykjavik.

Stjérnarformadur félagsins, Porarinn Arnar Saevarsson, setti fundinn og gerdi tillégu um ad
Maéni Atlason, 16gmadur, yroi fundarstjori. Tillagan var sampykkt an athugasemda.

Fundarstjori tok viod stjérn fundarins og gerdi tillogu um sjalfan sig sem fundarritara. Tillagan
var sampykkt an athugasemda.

Fundarstjori lysti pvi yfir ad stjorn félagsins hafi bodad til fundarins med peim hetti sem 16g
og sampykktir félagsins gera rad fyrir. Hlutaskra félagsins 14 fyrir 4 fundinum og samkvemt
henni var meett fyrir 75,66% hluthafa, annad hvort hluthafar sjalfir eda umbodsmenn peirra.
Hluthafar gerdu ekki athugasemd vid bodun fundarins eda l6gmeeti hans ad 60ru leyti.
Urskurdadi fundarstjori fundinn 16gmaetan til ad afgreida pau malefni sem 4 dagskra hans voru.

A dagskra fundarins voru eftirfarandi mal:

1. Skyrsla stjérnar félagsins um starfsemi pess sidastlioid starfsar.

2. Arsreikningur félagsins fyrir 4rid 2018 og akvérdun um medferd hagnadar eda taps
félagsins & reikningsarinu.

Skraning félagsins & First North markad.

Tillogur stjérnar um breytingar 4 sampykktum félagsins.

Tillaga stjérnar um heimild til Gtgafu askriftarréttinda.

Kynning a breytingum 4 eignastyringarsamningi félagsins.

Kosning og skipun stjornar, varastjornar og fjarfestingar- og hagsmunarads.
Kjor endurskodanda félagsins.

9. Starfskjarastefna félagsins.

10. Akvordun péknunar til stjérnarmanna og endurskodanda.

11. Samantekt stjornar um hlutafjareign og samstaedutengsl.

12. Umraedur og atkvedagreidslur um énnur malefni sem l6glega eru upp borin.
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Var pa gengid til bodadrar dagskrar:

1. Skyrsla stjornar félagsins um starfsemi sidastlioio starfsar
Asgeir Baldurs, framkvemdastjori félagsins, flutti skyrslu stjornar fyrir hénd stjérnar og for
yfir pad markverdasta sem gerdist hja félaginu & arinu 2018. Undir lok ars urdu breytingar
a stjorn félagsins, pegar tveir stjornarmedlimir sem tilnefndir voru af eignastyringaradila
véku r stjorn. bPa for hann yfir helstu storf stjérnar 4 arinu og peer tillogur stjérnar sem lagu
fyrir adalfundinum.

2. Arsreikningur félagsins fyrir 4arid 2018 og akvordun um medferd hagnadar eda taps
félagsins a reikningsarinu

Asgeir Baldurs, framkveemdastjéri félagsins, for yfir kynningu 4 afkomu félagsins 4 arinu
2018. Ad kynningu lokinni baud framkvaemdastjori upp a spurningar fra hluthfum. Enginn
tok til mals.
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Eftirfarandi tillaga stjornar 14 fyrir fundinum:
»Stiérn félagsins leggur til ad drsreikningur drsins 2018 verdi sampykktur eins og hann er
lagour fram. “

Fundarstjori varpadi tillogunni upp 4 skjé til yfirferdar. Fundarstjori gaf ordid laust um
tilléguna. Enginn kvaddi sér hlj6ds.

Fundarstjori bar tilloguna undir atkvaedi hluthafa sem sampykktu hana samhlj6da.

Eftirfarandi tillaga stjornar um ardgreidslu 14 fyrir fundinum:

»Stiérn Kaldalons hf. leggur til ad ekki verdi greiddur ardur til hluthafa félagsins d drinu
2019, vegna rekstrar drsins 2018.

Fundarstjori varpadi tillsgunni upp 4 skja til yfirferdar. Fundarstjéri gaf ordid laust um
tilléguna. Enginn kvaddi sér hlj6ds.

Fundarstjori bar tilloguna undir atkvaedi hluthafa sem sampykktu hana samhljéda.

. Skraning félagsins 4 First North

Framkvaemdastjoéri kynnti stodu vinnu vid fyrirhugada skréningu félagsins 4 First North
markad. Pad er mat stjornar ad midad vid stodu félagsins nu sé hagkvaemt fyrir alla hagadila
a0 skrd félagid 4 markad. Vinna vid undirbning skréningar er 4 lokametrum og fyrirséd ad
félagio geti verid skrad 4 pridja fjordungi arsins 2019.

Fundarstjori gaf ordid laust. Enginn kvaddi sér hlj6ds. Fundastjéri bar upp tillégu um ad
stjorn félagsins skrdi hluti pess 4 First North markad. Tillagan var sampykkt med 6llum
greiddum atkvaedum.,

. Tillogur stjornar um breytingar a4 sampykktum félagsins

Fundarstjéri kynnti tillogur um breytingar 4 sampykktum félagsins. Fundarstjéri lagdi til ad
sa hattur yrdi hafour 4 ad tillagdar breytingar 4 sampykktum, utan tillégu um nytt dkveedi
gr. 2.2. um heimild til Gtgafu askriftarréttinda, verdi bornar undir atkvaedi hluthafa { einu
lagi. Jafnframt lagdi fundarstjori til ad tillaga um nytt akvaedi gr. 2.2. yrdi borin undir
atkveedi undir dagskrarlio 5 4 fundinum. Fundarstjori 6skadi sérstaklega eftir afstodu
hluthafa til pessa fyrirkomulags en engar athugasemdir barust.

Fundarstjori for yfir tillogur um breytingar 4 meginmali sampykkta félagsins:

(1) Lagt er til ad nytt svohljodandi akveedi gr. 1.2. betist vid sampykktir
félagsins:

nds B Varnarping félagsins er i Reykjavik. “

(i) Lagt er til ad ordalagi dkvaedis gr. 1.3. verdi breytt, pannig ad akvadid verdi
eftir breytingu svohljédandi:
»1.3. Tilgangur félagsins er fjdrfestingarstarfsemi, p.m.t. fasteignaproun,
kaup, sala, rekstur, eignarhald, umsysla og uppbygging fasteigna og innvida
tengdum fasteignaverkefnum og fasteignafélaga, Ildnastarfsemi dsamt



kaupum og solu félaga, fjdrmdlagerninga, ymis konar skuldaviourkenninga,
s.s. lanssamninga og skuldabréfa, allt i tengslum vid fasteignavidskipti,
fasteignapréun, uppbyggingu innvida i tengslum vid fasteignaverkefni eda
fidrmognun byggingaframkvemda og annar skyldur rekstur. Félaginu er
heimilt ad eiga hlut 1 félogum i starfsemi tengdri byggingargeiranum, p.m.t. i
steypustoovum.

(iii) Akvedi gr. 2.1. breytist, pannig ad 4akvaedid verdi eftir breytingu
svohljodandi:
s Dl Hlutafé félagsins er kr. 3.241.570.537 — prir milljardar
tvohundrud fjorutiu og ein milljon fimmhundrud og sjotiu piisund
Sfimmhundrud pridtiu og sjo krénur ad nafnverdi. Hlutaféd skiptist i einnar
krénu hluti eda margfeldi peirrar fidrhedar, sem hluthafar eiga 1 félaginu d
hverjum tima. “

(iv) Lagt er til ad nytt svohlj6dandi dkvaedi gr. 2.2. baetist vid sampykktir
félagsins:
i Stiérn félagsins er heimilt ad gefa it dskriftarréttindi ad allt ad
180.000.000 nyjum hlutum i félaginu. Stjérn er jafnframt heimilt, pratt fyrir
akveedi gr. 2.8., 1 fimm dr, til 4. jini 2024, ad framkvema naudsynlega
hlutafidrheekkun 1 tengslum vid dskrift wnyrra hluta a  grundvelli
askriftarréttindanna. Stjorn dkvedur hverjir fdi rétt til dskriftar ad nyjum
hlutum en hvorki hluthafar né adrir njéta forgangsréttar. Stjorn dkvedur
soluverd dskriftarréttindanna og ndnari skilmdla peirra. Askriftarréttindi
sem gefin eru 1t samkveemt heimild pessari skulu seld d gangvirdi samkvemt
verdmati frd 6hddum sérfréoum adila.

Atkvaedagreidsla um pennan 1id for fram undir 5. dagskrarlid fundarins.

(v) Lagt er til ad akvaedi gr. 2.3.-2.9. { sampykktum félagsins falli ut og { beirra
stad komi nytt svohljédandi akveedi gr. 2.4.:

«

. 2.4. Engar homlur eru lagdar ¢ medferd hluta i félaginu.
(vi) Lagt er til ad dkvaedi gr. 2.12. { sampykktum félagsins falli tt.

(vii) Lagt er til ad akveedi gr. 2.7. { sampykktum félagsins verdi breytt pannig ad
framvegis verdi pad svohljédandi:
saimad Notast skal vid rafren skjalasamskipti, dabyrgdarbréf og/eda
tolvupdst 1 samskiptum milli  félagsins og hluthafa i tengslum vid
hluthafafundi og onnur 16gbodin samskipti samkveemt [6gum um hlutafélog
nr. 2/1995. Hluthafafundi skal boda med tilkynningu til hvers hluthafa med
bréfi eda tolvupdsti eda med auglysingu i dagbladi eda 1 fiéttakerfi
Kauphallar. Hluthafar skulu tilkynna stjorn félagsins heimilisfang og
tolvupdstfang sem senda skal allar tilkynningar og onnur samskipti til og ber
hluthafi dbyrgd d ad senda til stjiérnar allar breytingar sem verda d
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heimilisfongum og netfongum. Oski hluthafi sérstaklega eftir pvi ad fa
skriflegt fundarbod skal vid pvi ordid. Til adalfundar skal bodad med minnst
Jjortan daga fyrirvara en aukafund med minnst sjé daga fyrirvara.

(viif) Lagt er til ad breyta dkvaedi gr. 2.10. { sampykktum félagsins pannig ad

(ix)

(x)

(xi)
(xii)

framvegis verdi akvaedid svohljédandi:
»2.10. Hluthafafundi einum er heimilt ad dkveda leekkun hlutafidr og parf til
Dess sama atkveedamagn og til breytinga d sampykktum pessum.

Lagt er til ad dkveedi gr. 2.11. { sampykktum félagsins verdi breytt pannig
akvaedid verdi svohljodandi:

s Bk Félagid ma eigi veita ldn 4t ¢ hluti sina. Félaginu er heimilt ad
kaupa eigin hluti ad pvi marki sem 1og leyfa, félaginu er pé ekki heimilt ad
kaupa eigin hluti d heerra verdi en nemur verdi sidustu 6hadu vidskipta eda
heesta fyrirliggjandi Shdda kauptilbodi i peim vidskiptakerfum par sem
vidskipti med hlutina fara fram, hvort sem er heerra. Oheimilt er ad neyta
atkveedisréttar fyrir pa hluti sem félagio a sjdlft.

Lagt er til ad akvaedi gr. 3.2. 1 sampykktum félagsins verdi breytt pannig
akvaedid verdi svohljodandi:

D, Aukafundi skal halda ef stiérn telur pess porf, eda ad krifu
hluthafa sem rdda ad minnsta kosti yfir einum tuttugasta hlutafidr i félaginu.
Krdfu um ad bodad verdi til fundar skal gera skriflega og greina fundarefni.
Ber stjorn pd ad boda til fundar innan fjértan daga fid pvi ad krafa um fund
berst. Ef stjorn félagsins skirrist vid ad boda fund pratt fyrir méttoku slikrar
kréfu getur hluthafi leitad atbeina hlutafélagaskrdr, sbr. dkveedi laga nr.
2/1995 um hlutafélog. “

Lagter til a0 akvaedi gr. 4.7. { sampykktum félagsins verdi fellt Gt { heild sinni.

Lagdar eru til ordalagsbreytingar 4 akvadum gr. 4.9. og 4.10. { sampykktum
félagsins verdi breytt pannig ad dkvadin verdi framvegis svohljédandi:

»4.9. Framkvemdastjori — hefur ~— umsjon ~ med  athugun  d
Jjarfestingarkostum, upphaflegu mati d peim, greiningu d lansheefi Jyrirteekja,
undirbiiningi dkvardana um fidrfestingar, umsyslu og sélu eigna, 0og
eftirfylgni med fidrfestingum. Framkvemdastiéri skal einnig sjd um ad
békhald félagsins sé feert i samremi vid 1og og venju og ad medferd eigna
félagsins sé med tryggilegum heetti.

4.10. Stjérn félagsins er heimilt ad gera samning um eignastyringu og
adra pjénustu, fh. félagsins, vid adila sem stjérn metur heefan til pess, Dpar
sem samio er um ad eignastyringaradili skuli sinna verkefnum d svidi
eignastyringar  fyrir félagio, auk annarra verkefna, samkvemt beioni
Jramkveemdastjora félagsins og { samstarfi vid framkvemdastiéra.
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(xiii) Lagt er til ad akveedi gr. 8.2 { sampykktum félagsins verdi fellt ut { heild sinni.

(xiv) Lagt er til ad akvaedi gr. 10.2 i sampykktum félagsins verdi fellt ut i heild
sinni.

(xv) Loks eru gerdar sméavegilegar lagferingar & texta, sem kynntar voru &
fundinum.

Fundarstjéri gaf ordid laust um tilldguna. Enginn kvaddi sér hljé0s.

Fundarstjori bar tilloguna undir atkvaedi hluthafa { einu lagi, sem sampykktu hana
samhljéda.

5. Tillaga stjérnar um heimild til atgafu askriftarréttinda

Framkveemdastjéri kynnti tillogur um breytingar & sampykktum félagsins sem lata ad
sampykkt nys dkveaedis gr. 2.2. um heimild til stjornar til utgafu askriftarréttinda ad 180
milljéon nyjum hlutum i félaginu. fundarstjori gaf ordid laust um tillguna. Enginn kvaddi
sér hlj60s.
Fundarstjori bar tilloguna undir atkveedi hluthafa i einu lagi, sem sampykktu hana
samhljéda.

6. Kynning a breytingum a eignastyringarsamningi félagsins
Fundarstjori kynnti tillagdar breytingar & eignastyringarsamningi félagsins. Med
breytingunum tekur GAMMA Capital Management hf. vid skyldum Kviku banka hf.
samkvemt samningnum. Auk pess eru ymsar breytingar gerdar & samningnum vegna
breytts edlis félagsins, breytingu Ur samlagshlutafélagi i hlutafélag og vegna bess ad
fyrirhugad er ad rada félaginu framkveemdastjora 1 fullu starfi.
Fundarstjéri gaf ordid laust um breytingar 4 eignastyringarsamningi. Enginn tok til mals.
{ vidhengi vid eignastyringarsamning er fjarfestingastefna félagsins. Fundarstjori kynnti
breytingar 4 henni. Breytingar [uta ad pvi ad uppfeera m.v. tilgang félagsins samkvaemt
sampykktum eins og lagt er til ad peim verdi breytt, ad félagio skipti um eignastyringaradila
og radi framkveemdastjora. Pa fer akveedi um daetladan liftima félagsins ut Gr sampykktum.

Fundarstjori bar tillogu um breytta fjarfestingarstefnu undir atkveedi hluthafa, sem
sampykktu hana samhlj6da.

7. Kosning og skipun stjérnar, varastjérnar og fjarfestingar- og hagsmunarads

Fundarstjori rakti ad samkvemt sampykktum félagsins veeri stjérn skipud premur
adalmoénnum og einum varamanni kjérnum & adalfundi til eins ars { senn.

Eftirtaldir einstaklingar gafu kost & sér til setu { adalstjorn félagsins:

- Doérarinn Arnar Sevarsson, kt. 180769-5799.
- Helen Neely, kt. 050372-4489.
- Steinp6r Valur Olafsson, kt. 250660-5889.



Til setu 1 varastjorn gaf kost 4 sér:
- Gunnar Henrik B. Gunnarsson, kt. 150574-5449.

Fundarstjori gaf ordid laust. Engin kvaddi sér hljéds.

Fundarstjori urskurdadi, ad par sem adrir hefou ekki gefid kost 4 sér til setu i adalstjorn eda
varastjorn félagsins vaeru ofangreind rétt kjorin { adalstjorn félagsins, og pau Gunnar Henrik
Gunnarsson rétt kjorin i varastjorn félagsins til nasta adalfundar félagsins.

8. Kjor endurskodanda félagsins.
Eftirfarandi tillaga stjérnar 14 fyrir fundinum:
wLagt er fil ad endurskodunarfyrirteekio  PricewaterhouseCoopers ehf. verdi

endurskodunarfyririceki félagsins og ad Tryggvi Jonsson muni annast endurskodunina fh.
PricewaterhouseCoopers ehf.

Fundarstjori gaf ordid laust um tilléguna. Enginn kvaddi sér hljods.

Ad svo bunu bar fundarstjéri tilloguna undir atkveedi hluthafa. Tillagan var sampykkt
samhlj6da.

9. Starfskjarastefna félagsins

Fyrir  fundinum 14 tillaga ad starfskjarastefnu félagsins. Fundarstjéri kynnti
starfskjarastefnuna. Fundarstjori gaf ordid laust um tilldguna. Enginn tok til mals. Ad svo
blnu bar fundarstjori tilléguna undir atkveedi hluthafa. Tillagan var sampykkt med 6llum
greiddum atkveedum.

10. Akvordun poknunar til stjornarmanna og endurskodanda
Fyrir fundinum 14 eftirfarandi tillaga:
»Stiornarmadur fer kr. 150.000 d mdnudi fyrir stiérnarsetu og stjérnarformadur feer

tvdfalda pd upphced ¢ manudi { poknun fyrir stiornarformennsku. Varastjérnarmenn fd kr.
75.000 fyrir hvern setinn fund.

Endurskodandi fer greitt samkveemt fram 16gdum reikningum.

Lagt er til ad medlimir i fjdrfestingar- og hagsmunarddi fdi somu pSknun fyrir storf sin og
stjornarmenn. “

Fundarstjori gaf ordio laust um tilléguna. Enginn tok til mals. A8 svo btnu bar fundarstjori
tilloguna undir atkveedi hluthafa. Tillagan var sampykkt med éllum greiddum atkvaedum.

11. Samantekt stjornar um hlutafjareign og samstzedutengsl

Fundarstjori visadi undir pessum dagskrarlid til pess ad skv. hlutafélagalogum veeri skylt
ad upplysa 4 adalfundi um breytingar 4 hlutafjareign og samstzdutengslum. Visadi
fundarstjori til skyrslu stjornar { drsreikningi par sem finna mé4 samantekt um hlutafjareign
{ félaginu og samstaedutengsl pess, { samraemi vid 4. mgr. 84. gr. laga nr. 2/1995 um
hlutafélog.

Fundarstjéri gaf ordid laust. Enginn kvaddi sér hljods.
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12. Onnur mal
Engar frekari tillogur lagu fyrir fundinum og gaf fundarstjori ordid laust.

Enginn kvaddi sér hlj6ds.

FUNDARGERD OG FUNDARSLIT

Fundargerdin var lesin upp i lok fundar.
Engar athugasemdir barust.

Fleira gerdist ekki og var fundi slitio kl. 16:15.

Fundarstjéri Framkvgmdastjori






