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Vedhafa- og vedgeeslusamkomulag petta er gert pann 7. juli 2023 (,samkomulagid®) og er

a milli:

) Kaldaléns hf., kt. 490617-1320, Ingolfsstraeti 3, 101 Reykjavik (,utgefandi® og eftir pvi
sem vid a ,vedsali®);

2) Hvanna ehf., kt. 640412-0540, Ingolfsstraeti 3, 101 Reykjavik

3 U 14-20 ehf., kt. 680717-1090, Ingodlfsstreeti 3, 101 Reykjavik,

(4) Fadmlags ehf., kt. 490309-0710, Ingdlfsstraeti 3, 101 Reykjavik,

(5) Koparhellu ehf., kt. 441218-0280, Ingolfsstraeti 3, 101 Reykjavik,

(6) Kaupangurs fasteighafélags ehf., kt. 481004-2680, Ingdlfsstreeti 3, 101 Reykjavik,

7 Lénseyrar ehf., kt. 590214-1830, Ingdlfsstraeti 3, 101 Reykjavik,

(8) Vesturhrauns ehf., kt. 681216-0140, Ingdlfsstreeti 3, 101 Reykjavik,

(9) Vikurhvarfs 1 ehf., kt. 570516-1080, Ingdlfsstreeti 3, 101 Reykjavik,

(10) Hellubyggdar ehf., kt. 660116-5400, Ingolfsstreeti 3, 101 Reykjavik (adilar i lioum 2-10
saman nefndir ,vedsalar®);

(11) LEX ehf., kt. 570297-2289, Borgartuni 26, 105 Reykjavik (,vedgaesluadili“); og

(12) Umbodsmanna kriéfuhafa (skilgreindir i grein 1.1).

INNGANGUR:

(A) Samkomulag petta er gert i tengslum vid utgafu fjarmognunarskjala atgafuramma
utgefanda, eins og nanar er maelt fyrir um i grunnlysingu utgafuramma.

(B) Fjarmognunarskjol undir Gtgafurammanum verda tryggd med tryggingarbréfum sem
verdur pinglyst & fasteignir vedsala, dsamt 6drum eignum sem vedsettar verda
samkvaemt vedsamningi milli utgefanda, vedsala og vedgaesluadila f.h. kréfuhafa, sem
saman mynda tryggingasafnid samkvaemt almenna tryggingarfyrirkomulaginu.

© Til ad veita Ollum krofuhdéfum sem eiga krofur tryggdar undir almenna
tryggingarfyrirkomulaginu sému vedtryggingar fyrir kréfum sinum er samkomulag petta
gert, par sem tryggdur er jafn réttur kréfuhafa ad vedtryggingum sem vedsalar kunna ad
veita hverju sinni.

(D) Utgefandi hefur heimild til ad breyta vedtryggingum sem standa til tryggingar samkvaemt
tryggingarbreéfunum og vedsamningnum, ad pvi gefnu ad akvedin skilyrdi seu uppfylit,
sSvo sem nanar er lyst i pessu samkomulagi og samningi vid stadfestingaradila. Ohaadir
adilar, vedgeesluadili og stadfestingaradili, eru skipadir til ad fylgjast med pvi ad allar
breytingar sem gerdar kunna ad vera séu i samraemi vido akvaedi samkomulags pessa,
tryggingarbréfa og vedsamnings.

(E) Med samkomulagi pessu er skipadur vedgeesluadili, f.h. kréfuhafa, i tengslum vid

almenna tryggingafyrirkomulagid. Vedgeesluadili undirgengst ad gegna pessu hlutverki
og skuldbindur sig til ad fullngegja peim skyldum sem honum eru faldar i samkomulagi
pessu og sem leida af skilmalum fjarmdgnunarskjala og koma fram i grunnlysingu.



(F)

Vedgaesluadili mun fara med vedrétt krofuhafa i viokomandi tryggingarbréfum og
vedsamningnum til tryggingar a skuldum utgefanda samkveemt fjarmognunarskjélunum
og sja til pess ad ef gengid verour ad vedrétti kréfuhafa yfir tryggingarbréfum eda
vedsamningnum, muni allir kréfuhafar njéta jafns réttar.

SKILGREININGAR OG TULKUN

I samkomulaginu skulu eftirfarandi hugtok hafa pa merkingu sem peim er gefin hér ad
nedan:

JAdildaryfirlysing® merkir yfirlysingu um adild nys vedgeesluadila, krofuhafa,
umbodsmanns kréfuhafa og/eda vedsala ad samkomulag pessu, eftir pvi sem vid a, sbr.
fylgiskjal I til IV vid samkomulagid.

LZAlmenna tryggingafyrirkomulagio“ merkir fyrirkomulag trygginga tiltekinna flokka
skuldaskjala utgefnum & grundvelli grunnlysingarinnar og eftir atvikum
fiarmoégnunarskjala sem kunna ad verda felld par undir.

LEiginfjarhlutfall“ skal vera meelt i heild fyrir Gtgefanda & samstaedugrundvelli og skal
ao lagmarki nema peim hundradshluta sem tilgreindur er i endanlegum skilmalum. Med
Leiginfiarhlutfalli“ er att vid heildar eigid fé utgefanda ad vidbaettum vikjandi lanum, deilt
med heildareignum atgefanda.

,Fjarmélagerningar® merkir fiarmalagerningar eins og peir eru skilgreindir i I6gum nr.
115/2021 um markadi fyrir fjarmalagerninga, med sidari breytingum.

»Fjarmognunarskjol“ merkir verdbréf, skilméla peirra, vedskjol og eftir atvikum énnur
skuldaskjol og lanaskjol sem kunna ad verda felld undir almenna
tryggingarfyrirkomulagio.

~Flokkur skuldaskjala®“ merkir skuldaskjol sem eru ad 6llu leyti med sému skilmala, fyrir
utan fjarhaed og ef um er ad reeda skuldabréf, dagsetningu fyrstu vaxtagreidslu og fyrsta
vaxtadag.

,»Grunnlysing“ merkir grunnlysingu utgefanda vegna utgafurammans dags. 7. jali 2023,
dsamt vidaukum sem kunna ad hafa verid gerdir vid hana og med sidari breytingum.

,Krofuhafar® merkir adila sem eiga krofu sem tryggd er samkveemt almenna
tryggingarfyrirkomulaginu.

.Lanapekja“ veotryggda skuld utgefanda deilt med verdmaeti hinna vedsettu eigna,
samkvaemt verdmati i samraemi vid vidauka V vio samkomulag petta.

.Samningur vid stadfestingaradila® merkir samning vid stadfestingaradila, milli
utgefanda, stadfestingaradila og umbodsmanna kréfuhafa.

,Samsteeda utgefanda“ merkir utgefanda og Oll détturfélég hans eins og pau eru a
hverjum tima.

,Skuldaskjol“ er samheiti yfir skuldabréf, vixla og lanaskjol, sem gefin eru Gt eda kunna
aod vera gefin Ot af utgefanda undir dtgdfurammanum.

~Skyrsla um fjarhagsleg- og sérstok skilyrai“ merkir skyrslu um fjarhagsleg- og
sérstok skilyrdi eins og hun er skilgreind i samningi vid stadfestingaradila.

~Skyrsla um lanapekju” merkir skyrslu utgefanda um lanapekju i samraemi vid pad sem
sett er fram i fylgiskjali | vid samning vid stadfestingaradila.
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.Staofestingaradili“ merkir stadfestingaradila eins og hann er skilgreindur i samningi
vid stadfestingaradila.

~Tryggingarbréf‘ merkir sérhvert tryggingabréf sem Utgefandi eda vedsali gefur Gt og
og sem tryggir skilvisa og skadlausa greidslu fjarmognunarskjala undir almenna
tryggingafyrirkomulaginu.

,2Jmbodsmenn kroéfuhafa® merkir umbodsmenn kréfuhafa, sem skipadir eru med
umbodssamningi fyrir hvern flokk skuldaskjala sem gefinn er Gt a grundvelli
grunnlysingarinnar, og eftir atvikum umbodsmenn kréfuhafa sem skipadir eru fyrir hond
annarra kréfuhafa, sem eiga krofur & hendur Gtgefanda sem tryggdar eru samkvaemt
almenna tryggingarfyrirkomulaginu og sem hafa undirritad adildaryfirlysingu.

,Umbodssamningur® merkir samning milli Gtgefanda, kréfuhafa og umbodsmanns
krofuhafa viokomandi flokks skuldaskjala.

,Utgafurammi“ merkir Utgafuramma utgefanda vegna skuldaskjala, sem lyst er i
grunnlysingu utgafuramma, m.v. dags. samnings pessa ad hamarksfjarhaed Kkr.
30.000.000.000 (eda jafngildi peirra fjarheedar i 66rum myntum), eins og honum kann
ad vera breytt a hverjum tima.

,vanefndatilvik* skal hafa sému merkingu og skilgreind er i atgafulysingum.

e

,Vaxtapekja“ hefur p4 merkingu sem hugtakinu er gefin i skilmalum grunnlysingar
atgafuramma.

,vedhafafundur® merkir fund umbodsmanna kréfuhafa samkvaemt samkomulaginu og
sem vedgaesluadili bodar til i samraemi vid grein 10.

,vedhafar* merkir kréfuhafa hinna vedtryggdu krafna.

,vedsamningurinn“ merkir vedsamninginn par sem Uutgefandi og vedsalar veita
handved i bankareikningum og/eda handved i VS reikningum sinum til tryggingar a
vedtryggdum krofum.

Lvedsettar eignir“ merkir paer eignir sem a hverjum tima eru vedsettar samkvaemt
tryggingarbréfum, eda vedsamningnum.

,vedskjol* merkir ~ samkomulagid, tryggingarbréfin, vedsamninginn og
adildaryfirlysingar, &asamt O6llum 6drum vidbétum adila, tilkynningum, vidaukum,
fylgiskjolum, breytingum og 6llum 6drum skjolum sem peim tengjast.

»Veotryggdar krofur” merkir kréfur sem tryggdar eru & hverjum tima & grundvelli
almenna tryggingarfyrirkomulagsins med vedi samkveemt tryggingarbréfi eda
vedsamningnum og tilgreindar eru i peim skjolum.

»VS-reikningur®“ merkir rafreenn eignareikningur, eda vorslureikningur sem tengist
verdbréfasafni, i skilningi laga nr. 7/2020 um verdbréfamidstodvar, uppgjor og rafreena
eignaskraningu fjarmalagerninga, med sidari breytingum.

Skilgreind hugtok i fjarmdgnunarskjolum og tryggingarbréfunum skulu hafa sému
merkingu i samkomulaginu nema annad sé tekid fram eda bersynilega ljost af samhengi.

Oll hugttk sem ekki eru skilgreind i samkomulagi pessu hafa pa merkingu sem kemur
fram i vedsamningnum, nema annad sé beinlinis tekid fram eda rdda megi annad af
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samhengi. Hugtok sem hvorki eru skilgreind i vedsamningnum né i
vedhafasamkomulaginu skulu hafa pa merkingu sem kemur fram i grunnlysingu
Gtgafuramma.

Tilvisanir til 16ggjafar skulu taldar fela i sér tilvisanir til peirrar lI6ggjafar eins og henni
kann ad hafa verid breytt og reglna sem kunna ad hafa verid settar med stod i slikri
16ggjof.

Tilvisanir til sérhvers adila skulu (par sem vid &) vera alitnar tilvisanir til eda eiga vio um
um pa sem med logmaetum heetti hafa tekid vid réttindum og/eda skyldu af peim.

VEDTRYGGING

Samhlida gerd samkomulagsins gera vedgeesluadili (f.h. krofuhafa), utgefandi og
vedsalar vedsamninginn, dags. 7. juli 2023, par sem tilteknir bankareikningar utgefanda,
sbr. fylgiskjal | vid vedsamninginn, og tilteknir VS-reikningar Gtgefanda, sbr. fylgiskjal Il
vid vedsamninginn, eru vedsettir.

Samhlida gerd samkomulagsins gefa vedsalar jafnframt Gt tryggingarbréfin, par sem
vedsettar eru tilgreindar fasteignir samstaedunnar, auk pess sem gengio er fra 6érum
vedskjolum til tryggingar a skuldum utgefanda samkveemt fjarmognunarskjélunum.

paer tegundir eigna sem haegt er ad vedsetja undir vedsamningi eda tryggingarbréfum a
hverjum tima skulu takmarkast vio:

(a) fasteignir;
(b) innistaedur & bankareikningum; og
(c) fjarmalagerninga.

Verdmat vedsettra eigna skal unnid i samraemi vid fylgiskjal V vid samkomulag petta.

APILD AD VEDHAFASAMKOMULAGI

Sérhver umbodsmadur krofuhafa skal undirrita og afhenda vedgeesluadila
adildaryfirlysingu, sbr. fylgiskjal Ill, f.h. peirra kréfuhafa sem hann fer med umbod fyrir,
Svo peir verdi adilar ad samkomulaginu og almenna tryggingafyrirkomulaginu.
Adildaryfirlysing sem hefur verid undirritud og afhent vedgaesluadila i samraemi vid
framangreint skuldbindur baedi upphaflega krofuhafa sem og sidari framsalshafa.

Sérhver krofuhafi, sem & krofu samkveemt lanssamningi eda 6dru skuldaskjali, sem
tryggja a samkvaemt almenna tryggingarfyrirkomulaginu, skal undirrita og afhenda
vedgaesluadila adildaryfirlysingu, sbr. fylgiskjal I, eftir pvi sem vid &, svo hann verdi adili
ad samkomulagi pessu og almenna tryggingarfyrirkomulaginu. I yfirlysingunni skal hann
tilnefna umbodsmann til ad koma fram fyrir sina hénd, en er p6 heimilt ad sinna pvi
hlutverki sjalfur. Par sem visad er til umbodsmanns kréfuhafa i samkomulaginu eda
0drum skjolum er par med visad til kréfuhafa sem ekki hefur tilnefnt umbodsmann til ad
koma fram fyrir sina hénd, eftir pvi sem vid &.

Sérhver krofuhafi telst hafa sampykkt pau réttindi og skyldur sem lyst er i
samkomulaginu fra peim degi sem umbodsmadur krofuhafa undirritar og afhendir
vedgaesluadila adildaryfirlysingu.
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Afhendi umbodsmadur kréfuhafa vedgeesluadila adildaryfirlysingu til samreemis vid
framangreint, pa 0odlast krofuhafi jafnframt réttindi sem vedhafi samkveemt
vedsamningnum og tryggingarbréfum, ad fenginni stadfestingu vedgeesluadila pess
efnis. Sé naudsynlegt ad pinglysa skjolum vegna slikra breytinga skal vedgeesluadili
tryggja ad pad sé gert.

RETTUR KROFUHAFA

Sérhver kréfuhafi sampykkir hér med ad allir kréfuhafar njéti hlutfallslega jafns réttar i
tengslum vid peer vedsettu eignir sem Gtgefandi og vedsali hafa sett ad vedi med
tryggingarbréfum og vedsamningnum.

Med samkomulaginu afsala kréfuhafar sér rétti sinum til ad gripa til sjalfsteedra adgerda
til innheimtu og fullnustu krafna & grundvelli fjarmodgnunarskjalanna, nema i samraemi
vid akveedi samkomulagsins.

Vedsolum og utgefanda er med 6llu 6heimilt ad veita einum kréfuhafa hvers konar
vidb6tarved eda greida vidboétargreidslur umfram samningsbundnar greidslur a
umsdmdum gjalddégum vegna skuldbindinga sem tryggdar eru med almenna
tryggingafyrirkomulaginu, nema 6llum kréfuhéfum sé jafnframt veitt sama vidbétarved
eda greidd hlutfallslega jofn vidbotargreidsla. Vedsdlum og uUtgefanda er heimilt ad
kaupa & markadi utgefin skuldaskjol, ad pvi gefnu ad tilkkynnt sé um slik kaup til allra
kroéfuhafa skuldaskjala.

HREYFINGAR A VEBUM

Utgefandi hefur heimild til pess ad 6ska eftir pvi vid vedgeesluadila ad breytingar séu
gerdar a vedsettum eignum, mead pvi ad tilteknar eignir séu leystar ar vedbéndum og/eda
nyjar eignir vedsettar. Vedgaesluadili skal verda vio slikri 6sk, , enda séu slikar breytingar
ekki i andstdou vio fjarhagsleg eda sérstok skilyroi sem uppfylla parf vid slika breytingu
samkvaemt a) eda b) lid greinar 5.4 eda skuldaskjélunum sjalfum.

Utgefanda er jafnframt heimilt ad beeta nyjum skuldbindingum vid paer skuldir sem pegar
eru tryggéar med almenna tryggingarfyrirkomulaginu, med pvi skilyrdi ad slikar
breytingar séu ekki i andstodu vid fjarhagsleg- og sérstok skilyrdi sem fram koma i grein
5.4.

A préfunarddgum tvisvar & ari, i kjolfar birtingar arsuppgjérs og arshlutauppgjors vegna
fyrstu sex manada arsins, skulu fjarhagsleg- og sérstok skilyrdi samkvaemt c) til f) lid
greinar 5.4, eins og nanar er meelt fyrir um i samningi vido stadfestingaradila, reiknud.
Utgefandi skuldbindur sig til ad afhenda stadfestingaradila skyrslu um fjarhagsleg- og
serstok skilyrdi samkveemt pvi sem meelt er fyrir um i samningi vid stadfestingaradila.
Stadfestingaradili fer jafnframt yfir forsendur og Utreikninga vid vedsetningu i upphafi,
med peim haetti sem nénar er maelt fyrir um i samningi vid stadfestingaradila.

Utgefanda og vedsolum eru sett eftirfarandi fjarhagsleg- og sérstok skilyrdi med almenna
tryggingarfyrirkomulaginu sem taka gildi med samkomulagi pessu, sbr. einnig
grunnlysingu utgafuramma:

(@) LTV - lAnapekja < 65% vegna vidbotarskuldsetningar

(b) LTV — lanapekja < 75% vegna breytinga a vedandlagi
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(c) LTV — lanapekja < 75% a préfunardbgum
(d) Vaxtapekja = 1,50 a préfunarddégum eda lanapekja undir 75% a préfunardégum
(e) Eiginfjarhlutfall = 25% (félagid) a profunardégum

() 75% eigna séu a hofudborgarsveedinu (p.e.a.s. i Reykjavik, Seltjarnarnesi,
Koépavogi, Gardabee, Hafnarfirdi eda Mosfellsbae), eda fasteignir tengdar helstu
héfnum eda flugh6fnum landsins. Med helstu héfnum er att vid umsvifamestu
hafnir landsins. Med helstu flughdfnum er att vid flugvelli sem eru vottadir skv.
reglugerd 75/2016, um krofur og stjornsyslumedferd er varda flugvelli skv.
reglugerd Evrépupingsins og radsins (EB) nr. 216/2008. Vid préfun a pessu
skilyroi skal mida vid bokfeert virdi fasteignanna.

Til ad breytingar sem gerdar eru i samraemi vid grein 5.1 og 5.2 taki gildi, skal utgefandi
afhenda vedgeesluadila skyrslu um lanapekju, stadfesta af stadfestingaradila, sem
stadfestir lanapekju eftir breytingu, og Utgefandi og videigandi vedsalar undirrita 6ll
naudsynleg skjol vegna breytingarinnar.

Ef breytingar i samreemi vid grein 5.1 og 5.2 leida til breytinga & vedsdlum
tryggingarbréfs og samkomulags pessa, pa skal vedsali jafnframt afhenda
vedgeesluadila adildaryfirlysingu nys vedsala til skraningar, sbr. fylgiskjal IV.

SKYRSLA UM FJARHAGSLEG- OG SERSTOK SKILYRDI

Utgefandi skuldbindur sig til ad afhenda stadfestingaradila skyrslu um fjarhagsleg- og
sérstok skilyrdi samkveemt pvi sem maelt er fyrir um i samningi vio stadfestingaradila.

Ef 16gbodid stjornvald & islandi lysir yfir neydarastandi vegna o6vidradanlegra atvika
(force majeure) s.s. nattruhamférum, styrjold, hrydjuverkum, farsétt, lokun landamaera
eda annarra atburda sem gera leigutbkum 6mogulegt ad efna skuldbindingar sinar
gagnvart félaginu, med peim afleisingum ad félagid hefur ekki getu til ad uppfylla
fijarhagsleg skilyroi, getur utgefandi frestad einum préfunardegi fijarhagslegra og
sérstakra skilyrda & liftima skuldabréfa, an sampykkis kréfuhafa. Akvedi Gtgefandi ad
nyta sér pessa heimild skuli hann upplysa kréfuhafa um slikt med tilkkynningu pess efnis.

SKIPUN, STAPA OG H/EFI VEDG/ESLUADILA

Vedgaesluadili er hér med skipadur af itgefanda og sampykkir vedgeesluadili ad taka ad
sér pad hlutverk. Poétt vedgeesluadili sé upphaflega skipadur af ltgefanda eru
starfsskyldur vedgeesluadila alfarid gagnvart kréfuhéfum og hefur hvorki atgefandi né
nokkur pridji adili neitt bodvald yfir vedgaesluadila og er 6heimilt ad hafa ahrif a storf hans
eda skipun, nema ad svo miklu leyti sem sérstaklega er kvedid & um slikt i
samkomulaginu.

Utgefandi og vedsalar veita hér med vedgaesluadila fullt umbod til ad sinna peim skyldum
sem honum eru faldar med samkomulaginu. Med undirritun og afhendingu
adildaryfirlysingar i samraemi vid samkomulagid veitir umbodsmadur krofuhafa, f.h.
viokomandi krofuhafa, vedgaesluadila jafnframt sitt umbod til somu verka.

Vedgaesluadili skal vera 6hadur samsteedu uatgefanda i storfum sinum fyrir kréfuhafa.
Vedgaesluadila er 6heimilt taka ad sér dnnur storf eda verkefni fyrir samsteedu Utgefanda
a gildistima samkomulagsins sem fara i baga vid almennar hagsmunaarekstrareglur
vedgaesluadila og Légmannafélags islands & hverjum tima. Framangreint kemur p6 ekki



7.4

7.5

7.6

7.7

8.2

8.3

8.4

8.5

i veg fyrir ad vedgaeesluadili taki ad sér hlutverk umbodsmanns kréfuhafa samkveemt
umbodssamningi, enda eru skyldur vedgeesluadila sem umbodsmanns kréfuhafa og
vedgaesluadila i pagu krofuhafa en ekki samstaedu Utgefanda. bPa skal vedgeesluadila
jafnframt heimilt ad taka ad sér vedgaeslu f.h. atgefanda sem leidir af vedsamningnum.

Vedgaesluadili skal bua yfir naegilegri pekkingu til ad gegna starfinu. Vedgaesluadili skal
vera ldgmannsstofa, med sérpekkingu a viokomandi svidi, med fullnaegjandi pekkingu a
fasteignum, verobréfamarkadi og fjarmégnun sambeerilegra félaga og utgefanda og ad
00ru leyti med burdi til ad gegna hlutverkinu, medal annars med tilliti til steerdar og
rekstraréryggis.

Vedgaesluadili skal avallt & medan hann gegnir hlutverki vedgeesluadila vera med gilda
starfsabyrgdartryggingu gagnvart tjoni sem kann ad hljétast af stérfum hans, sbr. 1. gr.
gr. nr. 200/1999 um starfsadbyrgdartryggingar l6gmanna og 25 gr. laga nr. 77/1998 um
[6gmenn.

Vedgaesluadili og sa ldgmadur sem sinnir verkefnum hans mega ekki a undanférnum
fimm arum hafa verid lystir gjaldprota, leitad naudasamninga eda heimildar til
greidslustdédvunar eda hlotid dom fyrir brot & l6gum i tengslum vid fyrirteekjarekstur.

Vedgeesluadili gerir sér grein fyrir pvi ad hlutabréf dtgefanda eru skrdd & markadstorg
fjarmalagerninga og kunna ad verda skrdd a skipulegan markad, auk pess sem til
stendur ad skré skuldaskjolin & skipulegan markad. baer adsteedur geta pvi skapast ad
vedgaesluadili teljist vera innherji, sbr. medal annars akvaedi laga nr. 60/2021, um
adgerdir gegn markadssvikum og reglur nr. 1050/2012, um medferd innherjaupplysinga
og vidskipti innherja. Vedgaesluadili skuldbindur sig til ad vera upplystur um slikar reglur
eins og paer eru & hverjum tima og haga stérfum sinum til samraemis vid peer.

HLUTVERK OG SKYLDUR VEDG/ASLUADILA

Vedgaesluadili skal gaeta hagsmuna kréfuhafa gagnvart vedsélum og Utgefanda og vera
i samskiptum vid umbodsmenn kréfuhafa.

Vedgeesluadili skal ganga ar skugga um ad vedin sem veitt eru samkvaemt
vedsamningnum séu gild og réttarvernd undirliggjandi vedréttinda sé tryggd. ba skal
vedgeesluadili hafa umsjon med vedréttindum samkveemt vedsamningnum og tryggja ad
framkvaemd allra breytinga sem varda vedandlégin séu i samreemi vid akvaedi
vedsamningsins. Vedgeesluadili skal hafa fullt umbod vedsala, utgefanda og kréfuhafa

til pess ad undirrita skjol i tengslum vid pad hlutverk.

Vedgaesluadili skal halda utan um og vardveita oll frumrit vedskjala og annarra gagna
sem hann feer afhent.

Vedgaesluadili heldur utan um adildaryfirlysingar og skal hann hafa umbod fra4 vedsolum
og utgefanda til ad taka & moti adildaryfirlysingum.

Vedgaesluadili skal hafa umsjon med vedréttindum samkveemt vedsamningnum og
framkveemd samkveemt honum, sem og bera abyrgd & ad hreyfingar & vedsettum
eignum séu réttilega framkvaemdar og réttarvernd tryggd pegar vid &. | pvi sambandi
skal vedgeesluadili taka vid og fara yfir gogn sem vedsalar veita vidtoku og stafa fra
Utgefanda vegna eda i tengslum vid tryggingafyrirkomulagid og senda afram til
umbodsmanna krofuhafa til upplysingar.
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8.7

8.8

8.9

8.10

8.11
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9.2

Vedgeesluadili hefur heimild til ad kalla eftir og taka & méti 6llum upplysingum fra vedsala
og utgefanda sem hann telur porf & til ad hann geti sinnt skyldum sinum samkvaemt
samkomulaginu.

Vedsgeesluadili skal boda og, eftir atvikum, styra vedhafafundum i samraemi vid greinar
10 - 14.

Vedgeesluadili skal gripa til videigandi fullnustuadgerda fyrir hond kréfuhafa i samraemi
vid samkomulagid, sbr. grein 16, og hefur hann fullt umbod til pess.

Vedgeesluadili skal hvorki sinna daglegu eftirliti med stérfum vedsala eda utgefanda né
stadreyna eda kanna hvort vedsalar eda utgefandi hliti  skilmalum
ffarmognunarskjalanna. Vedgaesluadili skal eftir bestu getu tilkynna umbodsmoénnum
krofuhafa, i samreemi vid dkvaedi umbodssamnings, ef hann verdur var vid eitthvad vid
storf sin sem vedgeesluadili, sem geeti raskad tryggingarréttindum kréfuhafa en
vedgaesluadili skal ekki teljast grandsamur um atvik nema hann hafi fengid skriflegar
tilkynningar um atvik frA umbodsmanni kréfuhafa, krofuhéfum, vedsala, Utgefanda eda
00rum. Vedgeesluadili skal almennt senda afrit til vedsala og utgefanda af 6llum
tilkynningum sem hann sendir til umbodsmanna kréfuhafa, nema hann telji ad slikt gaeti
raskad hagsmunum krofuhafa. P& skal vedgaeesluadili almennt senda afrit til
umbodsmanna kréfuhafa af 6llum tilkynningum sem hann sendir til vedsala eda
Utgefanda, nema slikar tilkynningar hafi verid sendar peim, eda umbjédendum peirra, i
gegnum tilkynningakerfi Nasdaq Iceland.

Ef gefinn er Gt nyr flokkur skuldaskjala undir almenna tryggingafyrirkomulaginu eda ny
lanaskjol felld par undir parf eda ny lanaskjol felld par undir parf nyr kréfuhafi, eda
umbodsmadur kréfuhafa eftir pvi sem vid a, ad gerast adili ad vedhafasamkomulagi
pessu, og ber vedgeesluadila ad tryggja ad fullneegjandi breytingar séu gerdar a
tryggingarbréfi og vedsamningi. Sé naudsynlegt ad pinglysa skjolum vegna slikra
breytinga skal vedgaesluadili gera pad.

Vedgaesluadili skal hafa umsjon med og bera abyrgd a ad hreyfingar &4 vedsettum
eignum séu réttilega framkvaemdar og réttarvernd tryggd pegar vid &. | pvi sambandi
skal vedgeesluadili taka vid og fara yfir skyrslu um fjarhagsleg- og sérstok skilyrdi og
senda afram til umbodsmanna kréfuhafa til upplysinga. bPa skal vedgaesluadili pinglysa
Ollum breytingum, ganga frd nyjum vedum og losa eignir undan vedum samkvaemt
tryggingarbréfi og vedsamningi.

Vedgaesluadili skal hafa 6takmarkad umbod fra vedhofum til ad sampykkja og stadfesta
haekkun & fjarhaed tryggingarbréfs, ef utgefandi dskar eftir pvi enda skilyréum fullngegt

BREYTINGAR A VEDG/ESLUADILA

Umbodsmenn kréfuhafa geta tekid akvordun a vedhafafundi um ad segja vedgaesluadila
upp storfum og fela Utgefanda ad skipa nyjan i hans stad, med fyrirvara um sampykki
umbodsmanna krofuhafa.

Vilji vedgaesluadili lata af stérfum skal hann pegar i stad upplysa utgefanda um pad og
skal utgefandi pa, eins fljétt og kostur er, skipa nyjan vedgeesluadila, med fyrirvara um
sampykki umbodsmanna kréfuhafa.
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9.4

9.5

9.6

9.7

10.
10.1

10.2

pPegar utgefandi hefur skipad nyjan vedgeesluadila, med fyrirvara um sampykki
umbodsmanna kréfuhafa, sbr. framangreint, skal Utgefandi fara fram a pad vio frafarandi
vedgeesluadila ad bodad verdi til vedhafafundar par sem skipun hins nyja vedgeaesluadila
er 16gd fyrir umbodsmenn kroéfuhafa til sampykktar. Verdi tillaga utgefanda um
vedgaesluadila ekki sampykkt skal atgefandi, i samradi vid umbodsmenn krofuhafa eftir
pvi sem efni eru til, skipa annan vedgeesluadila, med fyrirvara um sampykki
umbodsmanna kréfuhafa, og boda & vedhafafund med sama heetti. Sampykki
vedhafafundur ekki pann vedgaesluadila sem Gtgefandi hefur samid vid og ekki naest
samkomulag milli utgefanda og umbodsmanna kréfuhafa um annad, geta umbodsmenn
krofuhafa sem fara med 1/4 atkveeda & vedhafafundi, samid vid nyjan vedgaesluadila
med fyrirvara um sampykki kréfuhafa i samraemi vid pad sem meelt er fyrir um i grein
9.6.

Vedgeesluadili sem leetur af storfum samkvaemt framangreindu skal laus undan skyldum
sinum pegar hinn nyi vedgaesluadila hefur stadfest skipun sina med undirritun adildar-
yfirlysingar, sbr. grein 9.7. Frafarandi vedgeesluadili skuldbindur sig til ad skrifa undir
fylgiskjol vid vedskjolin og hvers kyns énnur skjol sem naudsynlegt kann ad vera ad
undirrita til pess ad hinn nyi vedgaesluadili geti tekid vid réttindum og skyldu samkvaemt
vedskjolum og 6drum skjolum tengdum tryggingafyrirkomulaginu. Pa skal frafarandi
vedgaesluadili afhenda nyjum vedgeesluadila 6ll frumrit vedskjala eda annarra skjala sem
hann hefur undir héndum og nyr vedgaesluadila med réttu oskar eftir, enda hafi allar
Gtistandandi poknanir frafarandi vedgeesluadila verio uppgerdar.

Missi vedgeesluadili haefi sitt & samningstimanum, sbr. grein 7, skal hann tilkynna um
slikt til tgefanda og lata af stérfum an tafar, og skal Utgefandi p4, eins og fljétt og audio
er, skipa nyjan vedgeesluadila med fyrirvara um sampykki kréfuhafa, sbr. og grein 9.3.

Hafi atgefandi ekki samid vid nyjan vedgeesluadila 14 dégum eftir ad honum verdur
kunnugt um ad vedgeaesluadili hyggst lata af storfum geta umbodsmenn kréfuhafa sem
rada yfir 1/4 atkveeda a vedhafafundi samid vid nyjan vedgeaesluadila med fyrirvara um
sampykki krofuhafa, og borid undir vedhafafund til sampykktar. Utgefandi skal po ekki
verda abyrgur fyrir poknun hins nyja vedgaesluadila ad svo miklu leyti sem samningur
vid hinn nyja vedgaesluadila leidir til pess ad poknun til vedgeesluadila er ordinn verulega
haerri en poknun upphaflegs vedgeesluadila.

Pegar skipt er um vedgaesluadila skal hinn nyi vedgaesluadili, eftir ad vedhafafundur
hefur sampykkt skipun hans, gangast undir ad taka vid 6llum réttindum og skyldum
vedgaesluadila samkveemt samkomulaginu med undirritun adildaryfirlysingar i samraemi
vio fylgiskjal Il vid samkomulagid.

BOBUN VEDHAFAFUNDA

Vedgaesluadili bodar umbodsmenn kréfuhafa & vedhafafundi ef porf er & sampykki
krofuhafa i samreemi vid samkomulagio.

Vedgaesluadili er skuldbundinn til pess ad boda til vedhafafundar ef hann feer beidni pess
efnis frA umbodsmanni kréfuhafa, Utgefanda eda vedsala. P4 ber honum jafnframt ad
boda til vedhafafundar ad eigin frumkvaedi, verdi hann askynja um atridi sem hann telur
naudsynlegt ad taka fyrir & vedhafafundi.
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11.3

11.4
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12.
12.1

Vedgeesluadili skal bregdast vid 6llum beidnum sem visad er til i grein 10.12 eins flj6tt
0g audid er. Eigi sidar en sj6 dogum frA méttoku beioni pess efnis skal vedgaesluadili
boda umbodsmenn kréfuhafa & vedhafafund med eigi skemmri fyrirvara en 14 daga og
eigi lengri fyrirvara en 28 daga. Heimilt er ad boda vedhafafund med skemmri fyrirvara
en hér er meelt fyrir um ef allir umbodsmenn kréfuhafa sammeelast um pad, en slikur
fyrirvari skal p6 aldrei vera skemmri en 7 dagar. Skal fundarbod sent & umbodsmenn
kroéfuhafa med sannanlegum heetti. | fundarbodi skal tilgreina fundarstad, fundartima,
dagskré og tillégur fyrir vedhafafund.

TILHOGUN OG LOGM/ETI VEPHAFAFUNDA

Vedhafafundur skal fara fram & peim stad sem vedgeesluadili akvedur. Fundurinn getur
jafnframt att sér stad med rafreenum haetti.

Umbodsmenn krofuhafa maeta fyrir hond krofuhafa a vedhafafundi og greida atkvaedi
par i samraemi vid fyrirmeeli fra peim krofuhéfum sem peir seekja umbod sitt til. Fyrirmaeli
umbodsmanna kréfuhafa eru i samreemi vid [6gmaetar dkvardanir kréfuhafafundar fyrir
viokomandi fjarmognunarskjol.

Vedgaesluadili og umbodsmenn kréfuhafa, sem og raddgjafar peirra og fulltriar, eiga rétt
4 ad seekja vedhafafund, auk annarra sem vedgeesluadili bodar en eingbngu
umbodsmenn krofuhafa hafa atkveedisrétt a slikum fundum.

Vedgeesluadili skal setja fundinn. Umbodsmenn kréfuhafa a vedhafafundi skulu kjosa
fundarstjora og fundarritara. Sé vedgaesluadili jafnframt umbodsmadur kréfuhafa skal
hann ekki styra fundi heldur 6hadur adili sem er til pess haefur. Fundarstjéri skal i upphafi
fundar stadfesta hvort fundurinn sé alyktunarbaer, sbr. grein 11.5.

Til ad vedhafafundur sé alyktunarbaer parf fundurinn ad hafa verid bodadur med réttum
haetti, sbr. grein 10. Fundur er avallt alyktanabeer, 6had fundarsékn, ef til hans var bodad
med réttum haetti.

AKVARDANIR VEDHAFAFUNDA

paer akvardanir sem umbodsmenn kréfuhafa, eda fulltrdar peirra, taka a vedhafafundi
geta eingdngu verid eftirfarandi:

@) Hvort ganga skuli ad vedum sem vedsamningurinn veitir, ad fullu eda ad hluta,
og ef pad skal gert, a hvada hatt.

(b) Hafi verid akvedid ad ganga ad vedi i tryggingarbréfi, til hvada adgerda skuli
gripa & grundvelli tryggingarbréfsins og vedréttinda eda abyrgda sem standa
peim til tryggingar og p4 med hvada haetti.

(c) Hvort hefja skuli samningavidraedur vid Utgefanda i kjolfar vanefndatilviks og
skipa samninganefnd til samningavidreedna og hvort sampykkja skuli tilldgur sem
lagdar eru fyrir vedhafafund i framhaldi samningavidreedna, sbr. grein 155;

(d) Hvort breyta eigi akveedum vedskjala eda veita sampykki til breytinga a grundvelli
vedskjala, par sem sampykki vedhafafundar er askilid, eda hvort veita eigi
undanpagur fra akveedum vedskjala.
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13.2

13.3

13.4

14.

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

(e) Hvort afturkalla eigi skipun vedgeesluadila og hvort sampykkja eigi nyjan
vedgaesluadila.

() Hvort afturkalla eigi skipun stadfestingaradila og hvort sampykkja eigi nyjan
stadfestingaradila.

ATKVZEDISRETTUR A VEPHAFAFUNDI

A vedhafafundi midast  atkveedisréttur ~ umbodsmanna  krofuhafa  vid
uppgreidsluveromeaeti fjarmognunarskjala peirra kréfuhafa hann er i umbodi fyrir, sem
hlutfall af uppgreidsluverdmeeti allra peirra krafna samkvaemt fjarmdgnunarskjélum sem
tryggdar eru samkvaemt tryggingafyrirkomulaginu, eins og pad er vid lok dags daginn
fyrir vedhafafund, sbr. pé grein 13.2.

Fjarmognunarskjol i eigu vedsala, Utgefanda eda félaga i samstaedu Utgefanda bera ekki
atkvaedisrétt og skulu ekki tekin med vid utreikning & sampykkishlutfalli. Umbodsmenn
krofuhafa skulu tilkynna vedgaesluadila um hvort fiarmégnunarskjol séu i eigu vedsala,
Utgefanda eda félaga i samstaedu Utgefanda og eftir atvikum uppgreidsluverdmeeti
peirra.

Sérhver umbodsmadur krofuhafa skal leggja fram upplysingar um uppgreidsluveromeeti
skuldbindinga samkvaemt fjarmognunarskjolum peirra kréfuhafa sem hann er i umbodi
fyrir. Vedgaesluadila er jafnframt heimilt ad saekja upplysingar um uppgreidsluveromeaeti
ffarmognunarskjala beint fr verdbréfamidstdd og reikningsstofnunum.

Ef &greiningsmal koma upp i tengslum vid atkvaedisrétt a vedhafafundi skal fundarstjori
skera Ur peim Aagreiningi en séu umbodsmenn kréfuhafa Osattir vio nidurstéou
fundarstjora, geta peir 1atid reyna a logmaeti hennar fyrir domi.

AKVARDANATAKA A VEDHAFAFUNDI

Ef ekki er kvedid & um annad i samkomulaginu eda vedsamningnum parf sampykki 2/3
hluta atkveeda sem farid er med & vedhafafundi til akvardanatoku.

Akvardanir um eftirgjof trygginga eda pegar auka & vid paer skuldbindingar sem tryggdar
eru samkveemt almenna tryggingarfyrirkomulaginu, parfnast sampykkis 9/10 hluta
atkveeda sem farid er med a vedhafafundi, ad svo miklu leyti sem slikar breytingar eru
ekki sérstaklega heimiladar i vedsamningnum eda samkomulagi pessu.

Akvardanir um breytingar & grein 14.2 parfnast sampykkis allra atkveeda sem farid er
med & vedhafafundi. Sama gildi um akvardanir & vedhafafundi, sem raska jafnreedi milli
krofuhafa og askilja tilteknum krofuh6fum betri rétt en ©6drum samkveemt
tryggingafyrirkomulaginu, hvort sem er med breytingum & samkomulaginu,
vedsamningnum eda med 6drum heetti.

Akvardanir sem teknar eru med tilskyldu sampykkishlutfalli & alyktanabserum vedhafa-
fundi binda alla kréfuhafa sem tryggadir eru samkveemt tryggingafyrirkomulaginu.

Utgefandi skal i samradi vid vedgeesluadila birta nidurstddur vedhafafundar i samraemi
vid 16g og reglur um reglubundna upplysingagjof utgefenda skrédra verdbréfa.
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15.
15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

16.
16.1

SKIPAN SAMNINGSNEFNDAR OG URR/EDI KROFUHAFA

Ef alyktunarbaer vedhafafundur dkvedur ad hefja samningavidraedur vid Utgefanda eda
vedsala vegna vanefndatilviks, sbr. grein 12.1(c), skal skipud samninganefnd fyrir hond
krofuhafa. Skal samninganefndin samanstanda af 6llum umbodsménnum kréfuhafa,
asamt peim krofuhtfum sem ekki hafa skipad umbodsmann.

Samninganefndin skal boda utgefanda eda vedsala, eftir pvi sem vid 4, & fyrsta fund
innan 14 daga fra peim degi sem akvoérdun um skipan hennar er tekin. Samninganefndin
skal jafnframt boda vedgaesluadila til allra funda sem samninganefndin & med Gtgefanda
eda vedsala. Vedgeesluadili skal veita paer upplysingar sem samninganefndin, utgefandi
eda vedsalar Oska eftir og varda tryggingafyrirkomulagio eda storf vedgeesluadila.
Utgefandi eda vedsalar og samninganefndin skulu & fundum sinum eiga samrad vid
vedgaesluadila &dur en tilldgur til lausna eru lagdar fyrir vedhafafund til sampykktar, sbr.
grein 15.3.

Samninganefndin og utgefandi eda vedsalar, eftir pvi sem vid 4, skulu i sameiningu
Gtbua tillégur til lausna, sem leggja skal fyrir vedhafafund til sampykktar. Tilldgur
samkveemt pessari grein verda ekki lagdar fyrir vedhafafund nema allir nefndarmenn
auk vedsala/utgefanda séu pvi sampykkir. Eftir atvikum skal gera skriflegt samkomulag
milli vedsala/itgefanda og umbodsmanna krofuhafa vegna peirrar lausnar sem
sampykkt er & vedhafafundi, eigi sidar en sex manudum fra pvi ad akvordun um skipan
samninganefndar var tekin, og bindur samkomulagid alla kréfuhafa og Utgefanda eda
vedsala.

Ef adilar komast ekki ad samkomulagi innan pess tima skal halda nyjan vedhafafund til
ad akvarda hvort og med hvada heetti ganga eigi ad vedum, sbr. grein 12.1(a) eda
12.1(b) i samkomulaginu.

Ef ekki er tekin akvérdun um ad ganga ad vedum a vedhafafundi, sbr. grein 12.1(a) eda
12.1(b), eda ef akvordun hefur verid tekin um ad hefja samningavidreedur, sbr. grein
12.1(c), og ef samningavidreedur hafa ekki skilad nidurstédu innan sex manada fra peim
vedhafafundi sem haldinn var i kjolfar vanefndatilviks, getur umbodsmadur kréfuhafa
falid vedgeaesluadila ad ganga ad vedum ad svo miklu leyti sem porf er a til ad greida
krofu vidkomandi kréfuhafa samkveemt fjarmognunarskjolum. Berist vedgaesluadila
beidni samkvaemt pessari grein skal hann tilkynna 68rum kréfuh6fum um hana an tafar.
Vedgaesluadili skal verda vid beidninni innan 28 daga en ekki fyrr en 14 dogum fra pvi
ad han barst honum. Vid fullnustu samkveemt pessari grein skal fara eftir grein 16 eftir
pvi sem vid & Greidslum vegna fullnustu samkveemt pessari grein skal rddstafad
hlutfallslega og i samraemi vid greinar 16.4 - 16.6. Ef fullnusta veda i samraemi vid
framangreint leidir ekki til fullrar greidslu vidkomandi fjarmdgnunarskjala er
umbodsmanni krofuhafa heimilt ad beita 6drum peim fullnustuadgerdum sem
krofuhofum steedu almennt til boda, ef ekki veeri fyrir samkomulagid.

FULLNUSTA VEDTRYGGINGA

Eins og fram kemur i grein 4.2 afsala krofuhafar sér rétti til ad ganga ad vedum eda
undirliggjandi réttindum, i vanefndatilvikum ad eigin frumkvaedi, sbr. pé trraedi kréfuhafa
hér ad framan i grein 15.5.
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16.2

16.3

16.4

16.5

16.6

17.
17.1

17.2

17.3

Skal fullnusta veds samkvaemt tryggingarbréfi eda vedsamningi, komi til slikra adgerda,
fara fram i samraemi vid akvaedi tryggingarbréfs, vedsamningsins, samkomulagsins og i
samraemi vid dkvardanir vedhafafunda.

Vedgaesluadili skal annast fullnustuadgerdir i samraemi vid dkvardanir vedhafafundar,
og skal hann fa 6ll naudsynleg goégn og upplysingar til pess frA umbodsmdnnum
krofuhafa 6ski hann eftir pvi.

Vedgeesluadili skal mottaka greidslur vegna fullnustuadgerda og Uthluta til
umbodsmanna kréfuhafa i hlutfalli vio atistandandi krofur krofuhafa vegna
flarmognunarskjala eins fljott og audid er og eigi sidar en naesta virka dag eftir ad
vedgaesluadili tok vid greidslunni, ad pvi gefnu ad vedgeesluadili hafi fengid uppfeerdar
upplysingar um krofur samkvaemt fjarmognunarskjolum fra& umbodsmonnum kréfuhafa
asamt videigandi greidslu- eda bankaupplysingum peirra. | pessu sambandi skal
vedgaesluadili hafa fullt umbod fra kréfuhdéfum og vedsodlum/utgefanda til pess ad taka
vid andvirdi af fullnustu veda sem veitt eru samkveemt vedsamningnum til samraemis vid
framangreint.

Moéttaki vedgeesluadili fjarmuni vegna fullnustu sem duga ekki til fullrar greidslu allra
krafna sem gjaldfallnar eru samkveemt fjarmognunarskjolunum skal radstafa peim i
eftirfarandi r60:

(@) til greidslu innheimtukostnadar og kostnadar vid fullnustuadgerdir;

(b) til greidslu gjaldfallinna en égreiddra poknana og Utlagds kostnadar
vedgaesluadila og umbodsmanna kréfuhafa;

(c) til greidslu gjaldfallinna vaxta, verdbéta og pdéknana samkvaemt
flarmoégnunarskjolunum;

(d) til greidslu gjaldfallinna greidsina héfudstdls fijarmognunarskjalanna;
(e) til greidslu allra annarra krafna samkvaemt fjarmognunarskjélunum.

Faist ekki greidsla ad fullu samkveemt ofangreindu skal greida videigandi krofur
hlutfallslega midad vid fjarhaed.

SKAPABOTAABYRGH
Sérhver kréfuhafi, eda umbodsmadur f.h. kréfuhafa, sem brytur gegn samkomulaginu,

s

svo sem vegna adgerda er brjéta i baga vido jafnan rétt krofuhafa, skal vera
skadabdtaskyldur i samreemi vid almennar reglur.

Vedgaesluadili ber abyrgd & storfum sinum i samreemi vid almennar reglur
skadabotaréttar. Vedgaesluadili ber po ekki abyrgd a ébeinu tjoni sem kréfuhafar kunna
ad verda fyrir. P4 abyrgist vedgaesluadili ad engu leyti greidslur eda innheimtu krafna
samkvaemt fjarmodgnunarskjélum.

Abyrgd vedgeesluadila takmarkast vid péa fjarheed sem haegt er ad krefjast, og feest
greidd, ur starfsabyrgdartryggingu hans, sbr. grein 7.5, nema um sé ad raeda tjon sem
rekja ma til &setnings vedgaesluadila.
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18.

18.1

18.2

19.
19.1

19.2

20.
20.1

20.2

TRUNADBUR

Vedgaesluadila er skylt ad geeta fyllsta trinadar um hvadeina sem hann verdur askynja
um i stérfum sinum a grundvelli samkomulagsins, nema fyrir liggi skyr lagadkveedi eda
arskurdur par til beers stjérnvalds eda domstéls sem skylda hann til ad lata af hendi slikar
upplysingar. Tranadarskyldan helst eftir ad vedgaesluadili leetur af storfum.

Tranadarskyldan tekur ekki til upplysingagjafar vedgeesluadila sem honum er
naudsynleg til ad vinna verk sin samkvaemt samkomulaginu.

TILKYNNINGAR

7

Nema kvedid sé a um annad i samkomulaginu, skulu allar tilkynningar og onnur
samskipti sem eru gefin Ut eda afhent vegna samkomulagsins vera skrifleg (i bréfi eda
télvupdsti) og skulu sendast til vedsala/Utgefanda, vedgeesluadila og umbodsmanna
kroéfuhafa med sannanlegum heetti a eftirfarandi heimilisfong og/eda tolvupostfong, il
pess ad peaer geti talist gildar gagnvart gagnadila:

@ Ef til atgefanda:

Kaldalon hf.

Ingolfsstreeti 3, 101 Reykjavik
b.t. J6ns P6rs Gunnarssonar

jon.gunnarsson@kaldalon.is

(b) Ef til vedsala:

Kaldalon hf.

Ingolfsstreeti 3, 101 Reykjavik
b.t. J6ns P6rs Gunnarssonar

jon.gunnarsson@kaldalon.is

(c) Ef til vedgeesluadila:

LEX

Borgartani 26, 105 Reykjavik

b.t. Gudmundar Ingva Sigurdssonar hrl.
gudmundur@lex.is

(d) Ef til umbodsmanna kréfuhafa, pa samkvaemt peim upplysingum sem veittar eru
par um i viskomandi adildaryfirlysingum.

Tilkynna skal pegar i stad um allar breytingar & heimilis- eda télvupdstfangi.

POKNUN VEDG/AESLUADBILA

Utgefandi einn ber skyldu til ad greida vedgaesluadila vegna starfa hans og skulu peir
gera med sér samning um poknun til handa vedgeesluadila vegna starfa hans a
grundvelli samkomulagsins.

Utgefandi skal jafnframt bera allan edlilegan Gtlagdan kostnad af storfum vedgaesluadila.
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21.
21.1

21.2

22.

221

23.
23.1

23.2

23.3

LOG OG VARNARPING
Um samkomulagid gilda islensk 16g.

Risi mal Gt af samkomulaginu, skulu adilar leitast vid ad leysa &greining med
samkomulagi sin & milli, en naist ekki ad leysa Ur agreiningi med samkomulagi skal reka
malio fyrir Héradsddmi Reykjavikur.

GILDISTIiMI

Samkomulagid tekur gildi vid undirritun. Réttindi og skyldur einstakra kréfuhafa
samkveemt samkomulaginu falla nidur pegar allar kréfur peirra samkveemt
ffarmognunarskjolunum hafa verid greiddar upp ad fullu og samkomulagid fellur alfarid
nidur pegar allar kréfur samkvaemt fjarmognunarskjolunum hafa verid greiddar upp
gagnvart ollum krofuhdfum.

Hafi ekki verio stofnad til vedtryggdra krafna med atgafu skuldaskjalanna fyrir 1. juni
2024, fellur samningur pessi sjalfkrafa ur gildi & peim degi og skulu pa skuldbindingar
allra adila ad samningnum falla nidur og réttarahrif hans skulu vera pau sému og ef
samningurinn hefdi aldrei verid gerdur.

ANNAD

Allar breytingar sem gerdar eru & samkomulaginu skulu vera skriflegar, sampykktar af
tilskyldum meirihluta kréfuhafa & vedhafafundi, skv. akveedum samkomulagsins, og
undirritadar af halfu vedsala/Utgefanda, vedgaesluadila og videigandi umbodsmonnum
krofuhafa. Breytingar skulu settar fram i vidauka vid samkomulagid, sem teljast skal
orjufanlegur hluti pess.

Samkomulagid er gert i fjorum frumritum og heldur hver adili einu eintaki. Samkomulagid
skal birt & heimasidu utgefanda til upplysingar fyrir kréfuhafa.

Ollu framanritudu til stadfestu undirrita adilar samkomulag petta.

[undirritunarsida fylgir]
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- undirskriftarsida vedhafa- og vedgeeslusamkomulags-

Reykjavik 7. jali 2023

Jon bor Gunnarsson
F.h. Kaldaléns hf.

S& sem undirritar samkomulag petta
fyrir hond utgefanda abyrgist og
stadfestir ad hann hafi heimild i
samreemi vid 16g og reglur og
sampykktir utgefanda til ad skuldbinda
Utgefanda.

Jon bo6r Gunnarsson
F.h. veodsala

Sa sem undirritar samkomulag petta
fyrir hond vedsala abyrgist og stadfestir
ad hann hafi heimild i samraemi vid log
og reglur og sampykktir vedsala til ad
skuldbinda vedsala.

Gudmundur Ingvi Sigurdsson
F.h. LEX, sem vedgaesluadili

S& sem undirritar samkomulag petta
fyrir hond vedgeesluadila abyrgist og
stadfestir ad hann hafi heimild i
samreemi vid 16g og reglur og
sampykktir  vedgeesluadila til ad
skuldbinda vedgeesluadila.

Hogni Hjalmtyr Kristjansson
F.h. vedsala

Sa sem undirritar samkomulag petta
fyrir hond vedsala 4byrgist og stadfestir
ad hann hafi heimild i samraemi vid 16g
og reglur og sampykktir vedsala til ad
skuldbinda vedsala.
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FYLGISKJAL I.
FORM AD APILDARYFIRLYSINGU KROFUHAFA

[Vedgeesluadili]

[stadur og dagsetning]

Adildaryfirlysing krofuhafa

Visad er til vedhafa- og vedgaeslusamkomulagsins, dags. 7. juli 2023 og vedskjalanna (eins og
pad hugtak er skilgreint i vedhafa- og vedgeeslusamkomulaginu). Hugtok sem notud eru i
adildaryfirlysingu pessari skulu hafa sému merkingu og peim er gefin i vedhafa- og
vedgeaeslusamkomulaginu.

Adildaryfirlysing pessi meelir fyrir um adild ad vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu og skal
skodast sem hluti vidskomandi samninga.

[ [EF KROFUHAFAR SAMKVAEMT SKULDASKJOLUM:] | samraemi vid akvordun [.], pann [.],
og til samraemis vid akveedi vedhafa- og vedgaeslusamkomulagsins hefur undirritadur verio
skipadur umbodsmadur krofuhafa skv. umbodssamningi fyrir [audkenni flokks], og tekur sem
slikur vio pvi hlutverki, asamt dllum peim réttindum og skyldum sem pvi fylgja og stadfestir pad
med undirritun sinni a yfirlysingu pessa.

[EF VID A:] [Fyrri umbodsmadur kréfuhafa er vid undirritun yfirlysingarinnar leystur undan peim
réttindum og skyldum sem hann hafédi sem umbodsmadur kréfuhafa, ad pvi undanskildu ad
hann ber afram abyrgd & radstéfunum sinum sem hann framkveemdi sem umbodsmadur
krofuhafa.]

P4 verda framangreindir kréfuhafar med undirritun umbodsmanns peirra, adilar ad
vedskjolunum med 6llum peim réttindum og skyldum sem pvi fylgja. ]

[ [ EF KROFUHAFI UTAN UTGAFURAMMA:] [Nyr krofuhafi] [kt., heimilisfang] sampykkir hér
med ad fra og med dagsetningu pessarar adildaryfirlysingar verdi hann adili ad
vedhafasamkomulaginu og bundinn af dkveedum pess og vedskjalanna, med 6llum peim
réttindum og skyldum sem slikri adild fylgja. Lysir [krofuhafi] pvi par med yfir, ad heimildir hans
samkvaemt [fjarmognunarskjali] takmarkist af akveedum samkomulagsins.

[EF VID A] | samraemi vid heimild pess efnis i vedhafasamkomulaginu og grunnlysingunni mun
[krofuhafi] ekki tilnefna sérstakan umbodsmann kréfuhafa fyrir sina hond, heldur gegna pvi
hlutverki sjalfur. bar sem visad er til umbodsmanns kréfuhafa i samkomulaginu eda 6drum
skjolum er par med visad til [krofuhafi] eftir pvi sem vid a.

[EF VID A] Med umbodi, dags. [ ] hefur undirritadur verid skipadur umbodsmadur kréfuhafa f.h.
[krofuhafi], til ad koma fram fyrir hans hénd a grundvelli vedhafasamkomulagsins. Tekur
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umbodsmadur sem slikur vid pvi hlutverki, asamt 6llum peim réttindum og skyldum sem pvi
fylgja og stadfestir pad med undirritun sinni a yfirlysingu pessa.]

Allar tilkynningar og énnur samskipti sem eru gefin Ut eda afhent skulu sendast til undirritads
[umbodsmanns] kréfuhafa med sannanlegum heetti & eftirfarandi heimilisfang og/eda
tolvupostfang, sbr. og grein 199 i vedhafa- og vedgeeslusamkomulaginu:

[umbodsmadur kréfuhafa], [heimilisfang] [tolvupdstfang]

[stadur og dagsetning]

Fyrir hdénd [umbodsmanns] kréfuhafa

Vottar ad réttri dagsetningu, fjarreedi og undirskrift:

Stadur og dagsetning

Mottekid fyrir hdnd [¢] sem vedgaesluadila
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FYLGISKJAL II.
FORM AD ABPILDARYFIRLYSINGU VEDGASLUABILA

[ ]

[ heimilisfang ]
bt [ ]

[umbodsmenn kréfuhafa]
[stadur og dagsetning]
Adildaryfirlysing vedgeesluadila

Visad er til vedhafa- og vedgaeslusamkomulagsins, dags. 7. juli 2023 og vedskjalanna (eins og
pad hugtak er skilgreint i vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu). Hugték sem notud eru i
adildaryfirlysingu pessari skulu hafa sému merkingu og peim er gefin i vedhafa- og
vedgeeslusamkomulaginu.

Adildaryfirlysing pessi meelir fyrir um adild ad vedhafa- og vedgeeslusamkomulaginu og skal
skodast sem hluti pess.

| samraemi vid éakveedi vedhafa- og vedgaeslusamkomulagsins og vedskjalanna hefur
undirritadur verid skipadur vedgaesluadili og tekur sem slikur vid pvi hlutverki, &samt dllum peim
réttindum og skyldum sem pvi fylgja. Undirritadur stadfestir petta og lysir pvi yfir ad frA og med
undirritun  adildaryfirlysingar pessarar verdi hann bundinn af &kveedum vedhafa- og
vedgaeslusamkomulagsins og vedskjalanna sem vedgaesluadili.

[EF VID A:] [Fyrri vedgaesluadili skal hér med vera leystur undan peim réttindum og skyldum
sem hann haféi sem slikur, ad pvi undanskildu ad hann ber afram abyrgd a radstéfunum sinum
sem hann framkvaemdi i pvi hlutverki.]

Allar tilkynningar og 6nnur samskipti sem eru gefin Ut eda afhent skulu sendast til undirritads
vedgaesluadila med sannanlegum haetti 4 eftirfarandi heimilisfang og/eda télvupdstfang, sbr. og
grein 199 i vedhafa- og vedgeeslusamkomulaginu:

[vedgeesluadili], [heimilisfang] [tBlvupdstfang]

[stadur og dagsetning]

Fyrir hond [ ]

Fyrir hond [*] sem vedgeesluadila

[Fyrir hdnd [*] sem fyrri vedgaesluadila]
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Fyrir hénd umbodsmanns krofuhafa [baeta vid fleirum eftir pérfum]
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FYLGISKJAL Il
FORM AP ABILDARYFIRLYSINGU UMBOBDSMANNS KROFUHAFA

[ ]

[ heimilisfang ]
bt [ ]
[stadur og dagsetning]

Adildaryfirlysing umbodsmanns kréfuhafa

Visad er til vedhafasamkomulagsins, dags. 7. juli 2023 og vedskjalanna (eins og pad hugtak er
skilgreint i vedhafasamkomulaginu). Hugtték sem notud eru i adildaryfirlysingu pessari skulu
hafa sému merkingu og peim er gefin i vedhafasamkomulaginu.

Adildaryfirlysing pessi meelir fyrir um adild ad vedhafasamkomulaginu og skal skodast sem hluti
pess.

| samraemi vid &akveedi vedhafasamkomulagsins og vedskjalanna hefur undirritadur verid
skipadur umbodsmadur kréfuhafa og tekur sem slikur vid pvi hlutverki, d&samt 6llum peim
réttindum og skyldum sem pvi fylgja. Undirritadur stadfestir petta og lysir pvi yfir ad frd og med
undirritun  adildaryfirlysingar pessarar verdi hann bundinn af &kveedum vedhafa- og
vedgaeslusamkomulagsins og vedskjalanna sem umbodsmadur kréfuhafa.

[EF VID A:] [Fyrri umbodsmadur kréfuhafa skal vid undirritun yfirlysingarinnar leystur undan
peim réttindum og skyldum sem hann hafdi sem umbodsmadur kréfuhafa, ad pvi undanskildu
ad hann ber afram abyrgd a radstdéfunum sinum sem hann framkveemdi sem umbodsmadur
krofuhafa.]

[EF VID A:] [Vegna utgafu nys verdbréfaflokks undir almenna tryggingafyrirkomulaginu
sampykkir umbodsmadur kréfuhafa hér med ad frA& og med dagsetningu pessarar
adildaryfirlysingar verda peir kréfuhafar sem hann er i fyrirsvari fyrir bundnir af akveedum
vedhafasamkomulagsins og samnings vid stadfestingaradila. P& verdur umbodsmadur
krofuhafa med undirritun & pessa adildaryfirlysingu adili ad tryggingarbréfum og vedsamningi,
fyrir eigin hénd og vegna peirra kréfuhafa sem hann er i fyrirsvari fyrir, med 6llum peim réttindum
og skyldum sem pvi fylgja.]

Allar tilkynningar og 6nnur samskipti sem eru gefin Ut eda afhent skulu sendast til undirritads
umbodsmanns krofuhafa med sannanlegum heetti & eftirfarandi heimilisfang og/eda
tolvupdstfang, sbr. og grein 199 i vedhafasamkomulaginu:

[umbodsmadur kréfuhafa], [heimilisfang] [tolvupostfang]
[stadur og dagsetning]

Fyrir hond umbodsmanns kréfuhafa

Fyrir hénd kréfuhafa
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FYLGISKJAL IV.
FORM AD APILDARYFIRLYSINGU VEDSALA

[ ]

[ heimilisfang ]
bt [ ]

[stadur og dagsetning]
Adildaryfirlysing vedsala

Visad er til vedhafa- og vedgeeslusamkomulagsins, dags. 7. juli 2023 og vedskjalanna (eins og
pad hugtak er skilgreint i vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu). Hugték sem notud eru i
adildaryfirlysingu pessari skulu hafa sému merkingu og peim er gefin i vedhafa- og
vedgaeslusamkomulaginu.

Adildaryfirlysing pessi maelir fyrir um breytingar & vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu og skal
skodast sem hluti pess.

[ samraemi vid akvaedi vedhafa- og vedgaeslusamkomulagsins og vedskjalanna lysir undirritadur
pvi yfir ad frA og med undirritun adildaryfirlysingar pessarar verdi hann bundinn af akveedum
vedhafasamkomulagsins sem vedsali. Pa verdur vedsali frd og med undirritun adildaryfirlysingar
pessarar adili ad tryggingarbréfum og vedsamningi sem vedsali, med 6llum peim réttindum og
skyldum sem pvi fylgja.

Allar tilkynningar og 6nnur samskipti sem eru gefin Ut eda afhent skulu sendast til undirritads
vedsala med sannanlegum heetti a eftirfarandi heimilisfang og/eda télvupdstfang, sbr. og grein
199 i vedhafa- og vedgaeeslusamkomulaginu:

[vedsali], [heimilisfang] [tblvupbstfang]

[stadur og dagsetning]

Fyrir hond [ ] sem vedsala

Méttekio fyrir hond [ ] sem vedgeesluadila
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FYLGISKJAL V.
VERDMAT VEDSETTRA EIGNA

1. FASTEIGNIR SAMSTZADUNNAR

Vedsettar fasteignir skal verdmeta i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla (,IFRS") og
go6dar reikningsskilavenjur.

Verdmeeti fasteigna eins og pad er birt i sérhverri skyrslu um fjarhagsleg- og sérstok skilyrdi
skal haldast par til buid er ad gefa Ut nyja skyrslu um fjarhagsleg- og sérstok skilyrdi, og pvi
verda eingdngu paer eignir sem eru fijarleegdar eda baett vid hinar vedsettu eignir verometnar
sérstaklega pegar pad 4 vio.

2. BANKAREIKNINGAR UTGEFANDA

Innstaedur a bankareikningi skal verdmeta a békfaerdu virdi peirra & hverjum tima. Framkvaema
skal verdmat daginn &dur en ny skyrsla fra stadfestingaradila er birt.

3. VS — REIKNINGAR UTGEFANDA

Verdbréf & VS-reikningum sem skrad eru i Nasdagq Iceland skal verdmeta midad vid skréd gengi
vidkomandi verdbréfa i dagslok daginn adur en ny skyrsla um fjarhagsleg- og serstok skilyrdi er
gefin at. Utgefanda er éheimilt er ad vedsetja verdbréf Gtgefin af innlendum fjarmalafyrirtaekjum.

Ef um er ad reeda eign i 6skradum verdbréfasjédum skal verdmeta pa eign midad vid skrad
innlausnarvirdi hluta i viskomandi sjédi eins og pad er skrad i dagslok daginn adur en ny skyrsla
um fjarhagsleg- og sérstok skilyrdi er gefin Gt.
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