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KALD ALO

Kaldalon er vaxandi fasteignafélag med dreift
eignhasafn a hofudborgarsvaedinu og nalaegt helstu
hofnum og flughofnum landsins.

Stefna Kaldalons er ad reka ardbaert fasteignafelag
med pvi ad leggja aherslu a einfaldan rekstur og letta
yfirbyggingu. e




Einfalt felag med skyrar aherslur

Fjarfestingartaekifaerid

Einstakar aherslur

Kaldalon leggur aherslu @ voru- og idnadarhusnaedi, verslunar- og
bjonustuhusnaedi auk pess sem felagid hefur s€d taekifaeri |
ferdapjonustutengdum eignum. Eignasafnid samanstendur af heilum eignum
sem taldar eru skynsamar i rekstri til lengri tima.

Einfalt félag i vaxtaferli

Kaldalon hefur gert kaupsamninga eda fengid sampykkt kauptilbod um
Staekkun eignasafns i 102,500 m?. Frekari voxtur fasteignasafns er
fyrirhugadur. Rekstrarmodel felagsins er einfalt og yfirbygging létt.

Stefna um hoflega skuldsetningu

Kaldalon midar vid ad i hefdbundnum rekstri s€ vedsetningarhlutfall um 55%.
Grunnlysing felagsins gerir rad fyrir ad félagid geti gripid teekifaeri @ markadi
0g auRid skuldahlutfall timabundid.

Teekifaeri i endurfjarmoégnun

Kaldalon fekk sampykkta grunnlysingu vegna 30 ma.kr. utgafuramma i juli
2023 og hefur félagid nu adgang ad markadsfjarmognun fyrir
fasteignasafn felagsins.




Gagnsce upplysingagjof til breidari hops fjdrfesta

Skraning a adalmarkad

» Feélagid hefur verid skrad a First North markadinn fra
arinu 2019. Sidan hefur verid unnid ad undirbuningi
innvida hja félaginu fyrir skraningu a adalmarkad.

« Stjorn félagsins setti fram fjdgur markmid arid 2022
0g akvad ad hefja undirbuning ad skraningu a
adalmarkad pegar premur af fjlorum markmidum
hefdi verid nad.

«  Oll markmid félagsins hafa nu verid uppfyllt.

+ Med skraningu a adalmarkad Nasdaq Iceland naer
felagid til breidari hops fjarfesta og lytur krofum um
aukna upplysingagjof i samraemi vid krofur til felaga
a skradum verdbrefamarkadi.

+ Feélagid uppfyllir nu pegar krofur adalmarkadar er
snua ad fjolda hluthafa, starfshattum, umgjord o.fl.

Skraning a adalmarkad er yfirstandandi.

N

Fjarfestingareignir

Verdmaeti fjarfestingaeigna Leigutekjur félagsins a arsgrundvelli,
umfram 50 milljarda krona. aeetladar til naestu 12 manada, haerri en 3,5
milljardar krona.

© ©

Arsreikningur

Skuldir

Rekstrarsaga Skuldabref
Arshlutareikningur med hreinan rekstur Felagid hafi gefid ut grunnlysingu vegna
fasteignasafns hafi verid gefinn ut og utgafu skuldabréfa og annarra
endurskodadur. skuldaskjala.
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2017

Kaldalon stofnad N

ve g fe ré | N Upprunalega stofnad sem JIin

fasteignaprounarfelag innan
+ Kaldalon er fasteignafélag sem 2019

Kviku banka en ad mestu i eigu
fjarfestir i, leigir ut og annast rekstur a 0 Skraning a First North

Stefnumorkun fra 2021 hefur gengid eftir

einkafjarfesta.
atvinnuhusnaeai til fyrirtaekja, Kaldalon hf. skrad a First North

opinberra adila og annarra logadila. l markadinn pann 30. agust 2019.

Eﬁpﬁ

2021
Umbreyting Kaldalons

Ny stjorn, nyr forstjori
tekur vid og nyjar aherslur
féelaginu. i fjarfestingum og rekstri.

* Forstjori Kaldalons, Jon bor
Gunnarsson, tok vid rekstri felagsins
arid 2021. | dag starfa 5 starfsmenn hja

«  Um 90% af bokfaerdu virdi fasteigna 2022-2023
Kaldalons i dag eru tekjuberandi Kaldalon setur skyr markmid
eignir. Eignir utan kjarnastarfsemi fyrir skraningu a adalmarkad
felagsins hafa ad mestu verid seldar. {9} Kaldalon naer markmidum
Félagid leggur aherslu & 2023 sinum og setur stefnu ad
aframhaldandi fiarfestingar og Skraning a adalmarkad S eRing Qa0 g
staekkun safnsins a tekjuberandi Utgafa vixla hafin undir
eignum, utgafuramma félagsins og o

feersla a adalmarkad fyrir
lok ars.

KALD ALON
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Helstu rekstrartolur pann 30.06.2023

Kroftugur voxtur Kaldalons

Rekstrarhagnadarhlutfall 80,2% sem er um 36%
haekkun fra 2022.

Tekjuaukning upp a 145% samanborid vid 1H 2022.
Einfalt vidskiptamaodel skilar 19,8% kostnadarhlutfalli
a timabilinu.

.

Tekjuvegid nytingarhlutfall er 98,3% og medallengd
samninga 11,3 ar.

Fra arinu 2021 hafa fjarfestingareignir félagsins
aukist um 41% a fjordungi ad medaltali og standa i
rumlega 49 ma.kr.

Hagnadur fyrir skatta nam 2,1 milljardi og ardsemi
eigin fjar 17,2%.

O))

Toélur birtar sem heildarafkoma. (Hlutdeild minnihluta - sja arsreikning felagsins)
1)  Med CAGR er att vid arlegan medalvoxt
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Ardbaerar eignir og framurskarandi stadsetningar

Fasteignasafn Kaldalons

41

F " Fjoldi tekjuberandi
2 ermetrar /@\ .
m 102.500 m?2
Virdi
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\

Medal

/_\(L tekjuberandi eigna’ %o nytingarhlutfall®
ﬁ@‘

~43 ma.kr. 9813%

Hlutfall eigna a

Fjoldi leigutaka /\ héfudborgarsvaedinu
% . 0

97%

Skyr stefna skilar sér i vel samsettu eignasafni3

mHotel ®Verslun og bjonusta

m \/O6ruhus, idnadur og geymsla

M.v 30.6.2023
M.v 30.6.2023

Hlutfall fjarfestingareigna eftir leigutekjum m.v. 30.06.2023
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Fjéldi hluthafa aukist umtalsvert d tveimur drum Mai 2021 Oktober 2023

Dreijft e|g narhald 120 hluthafar S

 Hluthafar eru um 600 talsins en
Vvoru 120 i mai 2021.

+ Félagid er nu i dreifdri eigu
einkafjarfesta, einstaklinga,
lifeyrissjoda, fjarfestingafelaga,
flarmalastofnana og sjoda.

_ o | Flarfestingafélsg
* Fimm steerstu hluthafar félagsins 31

eru Skel fjarfestingaféelag, Stapi
lifeyrissjodur, Norvik, Stefnir og
Iceland Rent.

e 20 steerstu hluthafar fara

samanlagt med um 80% hlut i _ Kaldalén 2021
féelaginu. * Markadsvirdi 4,4 ma.kr.

Kaldalon 01.10.2023:
Markadsvirdi 17,8 ma.kr.

« Eigio fé: 4,6 makr, « Eigio fé: 22,2 makr.

9 Lista yfir steerstu hluthafa ma finna a kaldalon.is/fjarfestar K A L P / \ L O N
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Oflugt teymi med yfirgripsmikla pekkingu og um 55 dra samanlagda reynslu @ fasteignamarkadi

Stjornendur

Forstjori
Jon bor Gunnarsson

Jon bor er Umhverfis- og
Byggingarverkfraedingur fra Haskola islands og
hefur lokid meistaraprofi i Byggingarverkfraedi fra
taeknihaskolanum i Danmaérku, DTU. Adur starfadi
Jon bor m.a. hja Mannvit, Kviku banka og Gamma.
Jon bor hefur verid forstjori Kaldalons fra juni
2021.

Framkvaemdarstjori rekstrar
Hoégni Hjalmtyr Kristjansson

Hogni er hagfraedingur fra Haskola islands og
hefur lokid profi i verdbréfavidskiptum. Fra 2016 -
2021 starfadi Hogni hja Gamma og tengdum
felogum, lengst af sem serfraadingur i rekstri og
fijarmalastjorn fasteignasjoda. Hogni hefur einnig
sinnt kennslu vid Hagfraedideild Haskola islands.
Hogni hefur starfad hja Kaldaloni fra juli 2021.

Fjarmalastjori
Sigurbjorg Olafsdéttir

Sigurbjorg er med B.Sc i véla- og idnadarverkfraedi
fra Haskola islands og hefur lokid léggildingu i
verdbrefavidskiptum. Sigurbjorg hof storf hja
Kaldaloni i agust 2023 en adur starfadi hun sem
forstddumadur fasteigna- og innvidateymis a
fyrirtaekjasvidi Arion banka. Sigurbjorg sat i stjorn
fasteignafelagsins Landfesta a arunum 2011-2014.

Forstédumadur fasteignaumsyslu
Albert Le6 Haagensen

Albert Led Haagensen er Umhverfis- og
byggingarverkfraedingur fra Haskola islands.
Albert hefur vidtaeka reynslu af fasteignum, baedi
honnun, framkvaamdum, stjornun og vidhaldi.
Albert hof storf hja Kaldaloni i februar 2023 en adur
starfadi hann m.a. hja Ferli, istaki og sem
verkefnastjori hja Upphafi fasteignafélagi.

KALD ALON
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Vidtaek pekking og reynsla oflugrar stjornar

Stjorn

Eormaéur
Asgeir Helgi R. Gylfason

Asgeir er forstjori SKEL
fiarfestingafélags og
stjornarformadur Kaldalons.
Hann situr einnig i stjorn VIS,
Styrkas, Orkunnar  o.fl.
Asgeir er med
ldgmannsrettindi og hefur
starfad a fjarmalamarkadi,
sidast sem
adstodarbankastjori  Arion
banka hf.

Meéstjérnqndi
Alfheidur Agustsdoéttir
Alfheidur  starfar  sem

forstjori Elkem island. Auk
pess situr hun i stjornum
innan peirrar samstsedu og
hja Birtu lifeyrissjoai.
Alfheidur  Utskrifadist  ur
meistaranami i forystu og
stjornun fra Haskolanum a
Bifrost 2020.

Medstjornandi
Haukur Gudmundsson

Haukur er framkvaemda-
stjori i Hafnargardi og situr
m.a. i stjornum Epi-Invest,
Bronz Charm, Fellasmara,

Frambud, og HK
fiarfestinga. Haukur er med
B.Sc. gradu i

byggingarverkfradi fra
Haskola Islands og hefur
mikla reynslu af byggingu,
proun og rekstri fasteigna.

Medstjornandi
Kristin Erla Johannsdottir

Kristin situr 1 stjorn HS
veitna og Innvidasjods |l.
Hun er med B.Sc. gradu i
vidskiptafraedi fra Hi, prof i
verdbreéfavidskiptum 0og
ACI (gjaldeyrismidlun og
afleidur)  og er ad luka
MSc. nami i fjarmalum
fyrirteekja fra HR. Kristin
starfadi adur ma. sem
forstddumadur eigna-
styringar Landsbankans.

Medstjornandi
Maria Bjork Einarsdottir

Maria er fjarmalastjori
Eimskips og situr i stjornum
ymissa félaga sem tengjast
samstaedunni. bar adur var
hun framkvaemdastjori
Olmu ibudafélags. Maria er
med B.Sc. gradu i rekstrar-
verkfraedi, med aherslu a
fiarmal, fra Haskolanum i
Reykjavik og hefur lokid
profi i verdbrefavidskiptum

KALD ALON
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Umhverfismal er vaxandi pattur i stefnu Kaldalons

Graanu skrefin

Félagid hyggst stiga sin fyrstu skref i
umhverfisvottun bygginga a arinu.
Fyrirhugad er ad yfir tima aukist hlutfall
vottadra bygginga i safni felagsins. Hjalpar
pad felaginu ad maela arangur yfir tima.

Umhverfisvottun er jafhframt grundvollur
fyrir graenni utgafu skuldabréfa en aukin
eftirspurn er eftir peirri voru a markadi.

Felagid er i samstarfi vid pridja adila um
graena vottun fyrstu byggingar féelagsins. pa
vinnur félagid med radgjafa a markadi vegna
fyrstu skraningar.




Kaldalon
Fasteignasafnid
Fjarhagsupplysingar
Fasteignamarkadurinn

Kaldalon til framtidar
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Fasteignasafn hefur steekkad verulega a skommum tima i takt vid stefnu félagsins

Dreift fasteignasafn med ofluga leigutaka

Stédugur voxtur a fasteignasafni felagsins (ma)

' 120.000
Hotel 100.000
Eignasafnid samanstendur af hlutfallslega mérgum 80.000
herbergjum a fermetra. Daemi um eignir i flokknum eru ‘é‘ 60.000
Hotel Cabin, Sand Hotel og STORM Hotel. 40.000
20.000 0 0 I
Verslun og pjonusta o
) - o , ) , 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023
Aframhaldandi ahersla a fjarfestingar i pessum flokki. Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3
Staerstu eignir i flokknum eru m.a. Fiskislod 23-25 og m Samk L K .
Skogarhllé 18. amrkomultiag aupsamningur

Hlutfall tekjuberandi eigna*

Voruhus, idnadur og geymsla Dreift e b ,
Eignir i pessum flokki i grennd vid hafnir og flughafnir H refit eignasafn byggt a traustum
verda afram ahersluatridi felagsins. A medal staerstu stodum.

eigna i flokknum eru ishella 1, Fossaleynir 19-23,
Sudurhraun 10 og Vikurhvarf 1.

» Fjarfestingastefna félagsins til lengri
tima felur i sér ad enginn einstakur
flokkur vegi umfram 50% af

Skrifstofur : ) o
D heildartekjum félagsins.

Skrifstofur er litill hluti af eignasafni felagsins, en tengist

oft 6&rum rekstri i sama husnaedi.

14 9My 3052023 KALD ALON



Kaldaldn - flokkar fjdrfestingaeigna

Hoteleignir

+ Hoteleignir Kaldalons eru
stadsettar midsvaedis a
hofudborgarsvaedinu,

; —_

Laugavegur 18

« Leigusamningar eru langir, ymist til
10 eda 20 ara og rennur sa fyrsti ut
2033.

™

Fermetrar Fjoldi eigna

I~ I
16.230 | 5

Storm hotel

-

Virdi eigna Hlutfall eignat
: 29%

-
16,1 ma.kr_.I |

15 1) Hlutfall fjarfestingareigna eftir leigutekjum m.v. 30.06.2023

Vegamotastigur Hotel Cabin



Kaldaldn - flokkar fjdrfestingaeigna

Verslun & pjonusta

+ Kaldalon leggur mikla aherslu a ad
fiarfesta i eignum sem eru einfaldar i M s "+ [ bverholt1
rekstri, med sterkum leigutokum og o o
langtima leigusamningum.

*  Damium slika vidskiptavini undir
verslun og pjonustu eru Orkan,
Lyfjaver og Heilsugaeslan.

Fjoldi eigna
N

Fermetrar

r

22239 21

-

Hlutfall eignat

Virdi eigna

I 31%

-
13,1 ma.kr_.I

_I

By K -

16 1 Hlutfall fiarfestingareigna eftir leigutekjum m.v. 30.06.2023

Skogarhlio 18 i Bruartorg 6



Kaldaldn - flokkar fjdrfestingaeigna

Voruhus & 19nadur

+ Félagid leggur aframhaldandi
aherslu a fjarfestingu i
idnadarhusnadum, sér i lagi a
svaedum had grunnpjonustu eins og
I grennd vid hafnir og flughafnir.

Tangavegur 7

Fermetrar Fjoldi eigna

-
37511

l_13_]

Virdi eignat Hlutfall eigna?

.
12,1 ma.kr_.I

1) Kdllunarklettsvegur 8-10, Sudurraun 2, Hjalteyrargata 8 og Einhella 1 eru utan vid r e

17 petta virdi.
2) Hlutfall fjarfestingareigna eftir leigutekjum m.v. 30.06.2023

ishella 1




Sifellt fleiri tekjuberandi eignir i eignasafninu
Nyjustu vidskipti

« Félagid hefur gengid fra kaupum a um
13.600 m2 pad sem af er pessu ari, nu sidast
med kaupum a Klettagérédum 8-10 i
Reykjavik, Sudurhrauni 2 Gardabae og
Hjalteyrargotu 8 a Akureyri.

. lm [l — \ 1 i
Tangavegur7 ) Hjalteyrargata 8

» baer eignir eru i fullri utleigu og
axtlad ad verdi tekjuberandi i lok ars.

« Bokfaert virdi prounarreita og otekjuberandi
eigna var rumlega 6 makr. pann 30.06.23. og
fer laekkandi vid verklokum préunareigna,
sem verda pa tekjuberandi i safni og sélu
eigna utan kjarnastarfsemi.

» Félagid hefur byggingarrétti vid Fossaleyni
19-23, Vesturhraun 5 og borraholti 6.

EM_ 3 “1:"*-“»- s~ < =
Klettagardar 8-10 N Kollunarklettsvegur 1% "

. Utleiguhlutfall pann 31.10.2023'

18 Heimild: Arsreikningar, tilkynningar Kaldaléns. Keldan.
1) Utleiguhlutfall midar vid fermetra fasteigna
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Umfang starfseminnar hefur aukist verulega fra arinu 2021

Rekstrarreikningur

| kjolfar pess ad Kaldalon vard ad fasteignafélagi arid

2021, hafa rekstrartekjur féelagsins farid ur 233 m.kr. a arinu

20211 1.438 mkr. a fyrstu sex manudum arsins 2023.

Rekstrarhagnadur rumlega prefaldadist milli fyrsta
arshluta 2022 og 2023 og rekstrarhagnadarhlutfall (NOI
hlutfall) nam ramlega 80%.

Utleiguhlutfall Kaldaléns hefur verid hatt eda & bilinu
98!3% = 99!0%1

Matsbreyting fjarfestingareigna var 2.013 mxkr. i sidasta
arshlutauppgjoéri en steersti hluti matsbreytinga stafar af
virdismati eigna sem koma i fyrsta sinn i matio,
verdlagshaekkana auk endurnyjun a eldri
leigusamningum. Haekkun raunvaxta vegur toluvert til
leekkunar.

Felagid skiladi godri rekstrarnidurstodu eftir fiarmagnslidi
i sidasta arshlutauppgjori med ardsemi eigin fjar upp a
17,2%.

Rekstrarreikningur (m.kr)

30.6.2023

30.6.2022

A%

Rekstrartekjur 1.438 586 145% 1.761 233
Rekstrarkostnadur. fjarfestingareigna (184) (127) 45% (235) (30)
Stjornunarkostnadur (97) (62) 58% (166) (124)
Annar rekstrarkostnagur | @ | B2) . 96% ... B4 . B5). ...
Rekstrargjold samtals (284) (241) 18% (455) (210)
Rekstrarhagn. fyrir matsbr. 1.154 345 234% 1.306 23
Matsbreyting fjarfestingareigna 2.013 1971 2% 2.490 1188
Rekstrarhagnadur 3.168 2.317 37% 3.796 1.212
Hrein fjarmagnsgjold (971) (504) 93% (1.183) 579
Ahrif af rekstri dottur- og hlutdeildafélaga (90) 0 (2) (12)
Hagnadur fyrir tekjuskatt 2.107 1.812 16% 2.611 1.779
NOI hlutfall 80.2% 58,9% 36% 74,2% 74,1%
Utleiguhlutfall 98,3% 98.9% 1% 98,4% 99,0%
Ardsemi eigin fjar 17,2% 16,2% 6% 33,0% 20,6%

1) Stjornendur felagins reikna utleiguhlutfall sem tekjuvegid hlutfall af pegar afhentum tekjuberandi eignum.

K
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Heildareignir Kaldalons nema um 52,5 ma.Rr. vid lok fyrri hluta drs 2023

Lykiltolur efnahags

+ Fjarfestingareignir félagins hafa naer tvofaldast @ milli arshluta Efnahagsreikningur (m.kr.) 30.06.2023 30.6.2022
1H 2022 0g 1H 2023 en paer namu um 49,3 ma.kr. i lok juni 2023. Fjarfestingareignir 49255 28625 41711 17.827
+ Langtima- og skammtimakréfur namu um 1,6 makr. og eru ad Vidskipta- og adrar sk.t.krofur 781 249 825 360
staerstum hluta tengdar so6lu a fjarfestingareignum. baer eru ad Langtimakréfur 838 M 669 554
storu leyti tryggdar med vedi i fasteignaverkefnum. Eignir | dottur- og hiutdeildarfélégum o 101 o 101
* Auk handbeaers fjar, sem nam um 1,7 makr. i lok timabils, hefur Eignir haldia til solu o 1237 o 1341
felagid adgengi ad onyttri lanalinu upp a 600 mkr. ,
Handbzert fe 1.658 643 2277 1.206
+ Eiginfjarhlutfall félagsins er sterkt og nam um 42% i lok juni 2023. Eignir samtals e 31.506 45.482 21.479
» Vaxtaberandi skuldir féelagsins hafa vaxid i takt vid kaup
félagsins a nyjum fjarfestingareignum og standa i 27,2 malkr. i Eigio fe 22,146 13355 20717 8.359
november 2023. Vaxtaberandi skuldir 25.028 14.767 10.836 0.734
+ Vegnir medalvextir samstaedunnar i névember 2023 Tekjuskattsskuldbinding 3173 2135 2567 1553
nema 4,2% a verdtryggdum skuldum og 11,9% a Adrar langtimaskuldir 377 157 429 133
overdtryggdum skuldum. Adrar skammtimaskuldir 1.808 683 1934 1233
Skuldir haldid til sélu 0 498 0 467
Skuldir og eigid fé samtals 52.532 31.596 45.482 21.479
Skuldahlutafall® 51% 52% 48% 55%
Eiginfjarhlutfall 42% 42% 46% 39%

21 "Vaxtaberandi skuldir / Fjarfestingareignir K L P LO N
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AuRIn fiélbreytni i ffarmognun felagsins

Utgafurammi Kaldalons

+ Feélagid stefnir a ad vera reglulegur utgefandi
skuldabreéfa, baedi i vixlautgafu og skuldabrefaflokkum.
Einnig er félagid ad stiga sin fyrstu skref ad graenni
flarmognunarumgjora.

+ Kaldalon féekk sampykkta grunnlysingu vegna 30 ma.kr.
Utgafuramma félagsins i juli 2023 og hefur félagid nu
adgang ad markadsfjarmognun fyrir fasteignasafn
féelagsins.

« Tilefni utgafurammans er ma. fjdlbreytileiki i flarmdgnun
og tilstudlan ad auknu adgengi ad baettri fiarmoégnun
féelagsins til framtidar.

« Feélagid gekk nylega fra nyjum lanum i oktober m.a.
vegna kaupa a Klettagordum en einnig var hluti
overdtryggdra skulda endurfjarmagnadur.

* Heildarendurfjarmégnunarpérf a naesta ari nemur taepum
4 ma.kr. bar af um 2,7 ma.kr. framkvaemdafjarmégnun
sem er a gjalddaga haustid 2024 og vixill ad fjarhaed 1,0
ma.kr. sem er gefinn ut til 6 manada i senn.

1) M.v. dagsetningu utgafu einfaldrar lysingar felagsins, ndvember 2023

Vaxtaberandi skuldir 27,2 ma.kr.?

42% 58%

Overdtryggdar skuldir -
uppgreidanlegar ad fullu

Verdtryggadar skuldir -
75% vtr. skulda eru
uppgreidanlegar ad fullu

Gjalddagar skulda (m.kr.)

12.000
10.000
8.000

6.000

4.000
] I I I .
]

2024 2025 2026 2027 2028 Sidar
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Traustar eignir sem skila sér i hau utleiguhlutfalli

Utleiguhlutfall yfir medaltall

 Kaldalon samstadan er med 41 Utleiguhlutfall Kaldalons og medaltal samanburdafélaga
tekjuberandi fasteign i utleigu til -% nyting & 6m timabili

49 leigutaka:

99%
. Tekjuvegid leiguhlutfall L T~ —

100%

Kaldalons m.v. afhentar eignir i 98%

lok sidasta uppgjors timabils var o

98,3%. 3

E 96% 96,2%

* Medaltal samanburdarfelaga? fra 5

112021 til 1.6.2023 er 95,4%. 5 o
» Fjarfestingarstefna Kaldalons 94%

midar ad pvi ad safnid se med

hatt Utleiguhlutfall, langtima- o

leigusamninga vid trausta 92%

motadila og stondugt

sjééstreymi. o 2021 2022 2023 6m 2023

= KALP ALON* Medaltal samanburdarfélaga

Heimild: Arsreikningar og fjarfestakynningar samanburdarfélaga

23 1 Abvinnueignir foru fyrst i ttleigu i juni 2021 hia Kaldalon K L D LO N

2)  Samanburdarfeldg eru Reginn hf, Reitir fasteignafelag hf og Eik fasteignafélag hf.



Einfaldur rekstur og lag skuldsetning hentar vel i nuverandi umhverfi

Kaldalon vel | stakk buid fyrir kosthadarhaskkanir

« Lag skuldsetning Kaldalons og Helstu visitolur | haekkunartakti
adgengi aod fjolbreytilegri
flarmognun mun hjalpa féelaginu ad
halda afram ad staekka og skila
heilbrigdum rekstri i nuverandi

.. . 10,9%
flarhagsumhverfi. . /\/
* Yfirbygging Kaldalons er einfold en ! \ / 9.3%

adeins 5 starfsmenn eru hja felaginu. 8%

14%

12%

» Verdbolga hefur baedi ahrif a rekstur
og efhahag felagsins. 91% af
leigusamningum félagsins eru
verotryggdir m.v. visitolu
neysluverds og um helmingur
nuverandi skulda eru verdtryggdar.

6%

4%

2%

0%
2019 2020 2021 2022 2023 6m 2023

| aun Verdbolga Vextir

24 Heimildir: Hagstofa islands, Sedlabanki islands, Samték Atvinnulifsins K L D LO N



Halfsarsuppgjor midad vid fullt rekstrartimabil eigna

Svidsmynd - Allar eignir tekjuberandi

’ K_aldalon erl Ol’lum vext brounarelgnum sem ﬂOk_ka_St utan Rekstrarreikningur (m.kr.) 1.1-30.6.2023 Sala eigna kstFultl't bil M.v. full ahrif
kjarnastarfsemi hefur fackkad verulega i samraemi vid S S Ha e
. . . . . o . Rekstrartekjur 1438 (33) 678 2.083
stefnu félagsins og tekjuberandi fasteignum fjolgad til !
muna Rekstrargjold (284) 16 (131) (400)
' Rekstrarhagn. an matsbr. 1.154 (18) 547 1.683
« Hertilhlidar er sett fram sviosmynd sem synir hvernig
lykiltdlur halfsarsuppgjors hefdu verid med Hrein fjarmagnsgiold (o71) 28 (197) (1139)
fiarfestingareignir i fullum rekstri og fyrirhugudum Rekstrarnidurstada 184 10 350 544
fasteignakaupum lokid. ry—
Efnahagsreikningur (m.kr.) 30.6.2023 Sala eigna vi égskista M.v. full ahrif
* |svidsmynd er gert rad fyrir ad fjarmognun eigna vegna Fjarfestingareignir 49,255 (755) 3085 52.485
tilkynntra vidskipta eru 15-20% fjarmagnadar med Adrar eignir 1619 (934) (452) 233
handbaeru fe. Handbaert fé 1658 1299 (1432) 1524
Samtals eignir 52.532 (390) 2101 54.243
Forsendur
o Sala & prounareignum utan kjarnastarfsemi lokid og Eigid fé 22146 500 22,646
krofur pvi tengt greiddar. Tekjuskattsskuldbinding 3173 320 3.493
Ers Sk K ¢ . ot Vaxtaberandi skuldir 25.028 (381) 2491 27138
e ragalnlgur vidskipta vegn§ eyptra astelgna og utgafa Adrar skuldir 2185 ©) (1210) 066
hlutafjar vegna kaupa a Kéllunarklettsvegi 1.
Samtals skuldir og eigid fé 52.532 (390) 2.101 54.243

e bréunareignir ordnar tekjuberandi i 97.5% utleiguhlutfalli
og adrar eignir me?d fullt rekstrartimabil.

KALD ALON
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Litid laust af atvinnuhusnaedi a héfudborgarsvaedinu

Visbendingar um mikla eftirspurn a atvinnuhusnaedi

Verdproun atvinnuhusnaedis hefur proast jakvaett i hlutfalli Voéruhus og idnadur nema um pridjungi af fasteignasafni
vid tengdar hagstaerdir. Mikill hagvoxtur og voxtur Kaldalonst. Minnkandi voxtur atvinnuhusnaedisstofns og
einkaneyslu yta undir eftirspurn eftir atvinnuhusnaedi. stodug eftirspurn hefur einkennt undanfarin ar.

Raunverd og -velta atvinnuhusnaedis a h6fudborgarsvaedinu

180 50
160 40 Voxtur atvinnuhusnaedisstofns og framlag hvers flokks
140 30
120 ‘ ‘ ‘ 20 7%
100 10
30 | |||II I|I|'|"|I|| 0% 6%
60 | | -10 5%
-2
40 0 2%
20 -30
0 -40 3%

O o A AT WO N
50 00000 oo

08
09
10
1
12
13
13
14
15
16
17
18

O O o N ™
s N N NN

o

|
A
mmm Arsbreyting verds (h. as) Veltuvisitala (v. as) Verdvisitala (v. as) | I I I I I | l I
U

12 manada hlaupandi medaltalshaekkun byggingarvisitélu

BN

15% 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021
10% mmmm Skrifstofur og verslanir mmm |dnadarhus og vorugeymslur
mm Scrhaeft husnaedi mmm Hotel og gistirymi
5% Samtals
0%
2009 2012 2015 2017 2020 2023

27 Heimildir; Sedlabanki islands, HMS. K L D LO N
1) M.v. bokfeert virdi tekjuberandi eigna pann 30.06.2023
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Nyting hotelherbergja er ha og takmaorkud frambodsaukning er i Rortunum

Voxtur | ferdapjonustu

frambodsaukning hotelherberja i kortunum.

Nyting hotelgistinga og annarra innvida eru komin i mjog god gildi og litil

+ Hotel eignir Kaldalons eru vel stadsettar i og vid midborgarsvaedi Reykjavikur.
Felagid einblinir & hotel med hlutfallslega morg herbergi a hvern m2sem

endurspeglast i godum leigutekjum/m?2,

« Arid 2018 setti Reykjavikurborg pak a fidlda hotelherbergja i midbae

Reykjavikur sem nu er ad fyllast. bvi eru hotel eignir Kaldalons med serstodu til

framtidar.

bakinu sem leidir til aukins frambods & ddrum stédum 4 islandi.

pessi ahrif ma sja i frambodi hotelherbergja, par sem midbaerinn feerist naer

Haegst hefur a fjélgun gistiryma a héfudborgarsvaedinu

-Fjoldi gistiryma efir arum

Fyrir utan héfudborgarsveedio.
6.300

550 5300 5500
49

4.200

I 3700

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
YTD

54
5.000 5.100 |

Heimildir: Hagspa Arion banka, Sedlabanki islands, Hagstofan

2.600

Hofudborgarsvaedid.

5200 5.400 5.400

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

YTD

Utlit fyrir aframhaldandi aukningu i fidlda ferdamanna
- Brottfarir erlendra ferdamanna um Keflavikurflugvoll (milljonir)

25
2,4
2,2 23 2,2 23
2,0
1,8 17

0,7
0,5 I

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Nyting hételherbergja er haerri a h6fudborgarsvaedinu
-Nyting hételherbergja (%)

100%

80% 78%
60% 71%
40%
20%

0%

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
—Allt landid == Hofudborgarsvaedia YTD
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Atvinnuleysi litid og kaupmattur launa hefur aukist pratt fyrir verdbolgu

Kroftugur hagvoxtur i ar

*  Mannfjoldaspa azetlar um 14,7% fjdlgun a komandi 20 arum.

« Hatt atvinnustig, haskkanir nafnlauna og hagvéoxtur halda
afram ad stydja vid greidslugetu heimila og fyrirtaekja.

*  pad stydur vid aframhaldandi hatt utleiguhlutfall felagsins,
trausta leigutaka og lagmarks vanskil.

Utlit fyrir aframhaldandi hagvéxt 4 komandi arum

6.4%
6% 4,9% 43% 4o%
4% . :
e 1l
E
-2%
-4%
-6%
-8% -7.2%
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
29 Heimildir: Hagstofa islands, Sedlabanki Islands, Vinnumalastofnun
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Gert er rad fyrir 14,7% vexti i folksfjolgun naestu 20 ar

444.000
387.100
210.900
égb égﬁ »d@ K¢ < o D o
0 v % 0 v

FOlKsfjolgin e Sp3

Atvinnuleysi hefur minnkad og kaupmattur aukist jafn og pétt

170
165
160
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145
140

135
2018

14%
12%
10%
8%
6%
4%
2%
0%

2019 2020 2021 2022 2023 2023

YTD

=—\/isitala kaupmattar launa (v.as) e Atvinnuleysi % (h.as)
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Vidvarandi skortur a vinnumarkadi um nokkurt skeid

Fjolgun a vinnumarkadi stydur vid einkaneyslu

12%

» Skortur a starfsfolki hefur verid i
vidvarandi a vinnumarkadi nu um 10%
nokkurt skeid og atvinnuleysi maelst o%
um 3%, sem telst afar Litid. jj

6%

« Fjolgun a vinnumarkadi stydur vid o
einkaneyslu, kallar eftir aukinni 4%
bjonustu og framleidslu sem ytir 3
undir eftirspurn af atvinnuhusnzedi.

2%
1%

0%

« Samsetning fjélgunar starfa er drifin o
afram af kréftum sem henta 2%
fiarfestingastefnu Kaldalons vel, p.e. jj
ferdapjonustu, byggingastarfsemi o
og hinu opinbera. -6%

_7%
-8%

_9%

30 Heimildir: Hagstofa Islands, Arion Greining

11%

_5%

-8%

-8%

mar. jun.
2021 2021
= Alls
[ Annas
I Framleiosla an fiskvinnslu

Fjélgun starfandi samkveemt skram

- %-breyting milli ara og framlag geira

sep. des. mar.
2021 2021 2022

Ml Byggingarstarfsemi og mannvirkjagerd
Il Tzskni- og hugverkaidnadur

jun. sep. des. mar. jun.
2022 2022 2022 2023 2023

Il Heild- og smasoluverslun, vidgerdir a vélknunum ékutaekjum
|| Ferdapjonusta

Opinber stjornsysla, fraedslustarfsemi, heilbrigdis- og féelagspjonusta

KALD ALON



Mikil spurn er eftir voruhisum hérlendis en drlegt frambod nyrra véruhusa eykst litid

Voruhusnaedi heldur ekki i vid voxt inn- og utflutnings

Voéxtur Inn- og utflutnings eykst hratt...

* Innflutningur og utflutningur hér a landi hefur vaxid
mikid undanfarin ar. Sja ma ad voxtur /m/
217

idnadarhusna=dis hefur ekki haldid i vid voxt

241
232 232 221 227
200 200

innflutnings og utflutnings. 171 180
+ Kaldalon leggur mikla aherslu a idnadarhusnaedi og

vorugeymeslur i sinum fjarfestingum, sérilagii )

grennd vid hafnir og flughafnir.
« Samtals voxtur i innfluttu og utfluttu magni

sidastlidin 10 &r nemur um 41%? 2013 2014 2015 2916 2017 2018 2019 2020 2021 2022
B Utflutningur alls ~ m Innflutningur alls

m.tonn

+ Ppratt fyrir pennan mikla véxt i inn og utfluttu magni

hefur stofn véruhusa einungis vaxid um 2,6% .en litil breyting er a frambodi nyrra véruhusa

. e 1 773 777 772
sidastlidin 10 ar a6 49 - 758 753 756 /66
* Aukin eftirspurn hefur pvi myndast undir aukio
umfang af vérum sem flaeda hér inn og ut ur =
landinu. 4
fal
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

B Stofn voruhdsa & islandi

Heimildir: Hagstofan, greining Arion banka
1) Inn og utflutningur midast vid fob

31
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Helstu aherslur Kaldalons a komandi arum

Skyr stefna til framtidar

Kaldalon hf. leggur aherslu a Ahersla i vexti félagsins er &
einfaldan rekstur og létta verslun og pjonustu og idnadar-
yfirbyggingu, kvika akvardanatoku 0g voruhusnadi, m.a. i grennd vid
0g ad skapa ser stodu til ad nyta hafnir og flughafnir

taekifeeri @ markadi.

Kaldalon mun halda afram ad
flarfesta i fjolbreyttum
eignaflokkum atvinnueigna sem
taka mid af hau utleiguhlutfalli,
langtima leigusamningum og
sterku sjodstreymi.

KALD ALON



Kaldalon feerist ncer pvi ad fullnyta eignasafn sitt og vaxa frekar

Horfur | rekstri 2023 & 2024

3845
, 3466
* Agzetlanir stjiornenda gera rad fyrir ad safn
fiarfestingareigna félagsins fra 30. juni 2023 verdi
fullbuid til utleigu fra 6drum arsfjoroungi 2024.
* Svidsmyndirnar her til hlidar mida vid 100% tekjuvegid
| @3 Q4 | | @ Q2 Q3 &y ¥

utleiguhlutfall og 12 manada rekstur (NTM) i lok hvers
fioréungs.

Leigutekjur til 122 manada fra hverjum arshluta (m.kr.)

« Utleiga eigna & framkvaemda- eda afhendingarstigi

gengur samkvaemt asetlun. Rekstrarhagnadur til 12 manada fra hverjum arshluta (m.kr.)

* Leigurymd eignasafns er taeplega 4,3 ma.kr. vid fulla 3,080 3359 it Saas o4

utleigu. =
* Endurbeaetur og uppbygging prounareigna eru a aaetlun, I
* Helstu framkvaemdaverkefni sem lokid var a timabilinu
Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
| | |

eru Skogarhlid 18 (lokid Q2 23) og Alfhella 5 (lokid Q3
23). L [ cilmalee o s R J

Svidsmynd tekur mid af stédu félagsins fra 30.06.2023 K - N
34 1) Averslagiijuli



Kaldalon er vel | stakk buid fyrir aframhaldandi voxt

Helstu samanburdartolur

«  Aherslur i rekstri Kaldalons syna sig pegar horft er til
samanburdarfélaga a markadnum. Fjarfestingarstefna og
lett yfirbygging félagsins varpar [josi a moguleika
felagsins til frekari staekkunar.

+  GOgn midast vid nyjustu upplysingart hvers
samanburdarfélags skv. opinberum gégnum og Kaldalon
i fullu rekstrartimabili midad vid svidsmynd um fulla
nytingu sem kemur fram i kynningu.

Ardsemi eigna? Ardsemi eigha

6,1%

NOI hlutfall NOI hlutfall

80,3% 67,7%

s KALDALON s Medaltal
Samanburdarfélaga

Heimildir: S&P Capital IQ.
1) M.v. arshlutauppgjor 30.06.2023
35 e. NOl yield

Reiknast midad vid dagslokagengi 07.11.2023

Eiginfjarhlutfall
41,7%

32,9%

Vedsetningarhlutfall

57,7%

52,0% .

Tekjur & leigutaka
35

2)
3)  Reiknast midad vid rekstrarspa félagsins og fulla nytingu allra eigna a arinu 6had timasetningu innkomu a efnahagsreikning
4)

s KALD ALON

Eigid fé

N

w
u
~

Medallengd
leigusamninga (ar)

V/I-hlutfall*

Em— Medaltal
samanburdarfélaga
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Einfalt felag med skyrar aherslur

Fjarfestingartaekifaerid

Einstakar aherslur

Kaldalon leggur aherslu @ voru- og idnadarhusnaedi, verslunar- og
bjonustuhusnaedi auk pess sem felagid hefur s€d taekifaeri |
ferdapjonustutengdum eignum. Eignasafnid samanstendur af heilum eignum
sem taldar eru skynsamar i rekstri til lengri tima.

Einfalt félag i vaxtaferli

Kaldalon hefur gert kaupsamninga eda fengid sampykkt kauptilbod um
Staekkun eignasafns i 102,500 m?. Frekari voxtur fasteignasafns er
fyrirhugadur. Rekstrarmodel felagsins er einfalt og yfirbygging létt.

Stefna um hoflega skuldsetningu

Kaldalon midar vid ad i hefdbundnum rekstri s€ vedsetningarhlutfall um 55%.
Grunnlysing felagsins gerir rad fyrir ad félagid geti gripid teekifaeri @ markadi
0g auRid skuldahlutfall timabundid.

Teekifaeri i endurfjarmoégnun

Kaldalon fekk sampykkta grunnlysingu vegna 30 ma.kr. utgafuramma i juli
2023 og hefur félagid nu adgang ad markadsfjarmognun fyrir
fasteignasafn felagsins.




Kaldalon
Fasteignhasafnid
Fjarhagsupplysingar
Fasteignamarkadurinn

Kaldalon til framtidar

@ Visauki
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Vidauki - Eignalisti samstaedunnar

Fasteignir Kaldalons

Hoéfudborgarsvaedid

Eign Pnr. Byggingarar Brutto stserd (m?)
Fiskislod 29 101 2008 631
Laugavegur 32B 101 1905 41331
Laugavegur 34 101 1020

Laugavegur 34A 101 1030

Laugavegur 34B 101 1023

Laugavegur 36 101 1925
Grettisgata 19B 101 1905
Grettisgata 13A 101 1922

Fiskislod 23-25 101 2008 4.351
Vegamétastigur 7 101 2019 1.895
Sélvallagata 79 101 573
Hlidarféotur 11 102 2020 423
Kollunarklettsvegur 1 104 1962 12.300
Borgartun 32 105 1992 6.649
Miklabraut 100 105 1065 95
boérunnartun 4 105 1081 2.953
Skogarhlid 18 105 1089 1937
Miklabraut 101 108 1962 109
Bustadavegur 20 108 1089 692
Grjothals 8 110 1085 880
Sudurfell 4 111 1976 612
Gylfaflot 1 112 1995 512
Fossaleynir 19-23 112 1099 5.476
Dalvegur 20 201 1990 269
Hagasmari 9 201 1099 494
Haedasmatri 2 201 2005 o1
Haedasmari 6 201 1099 1.292
Hzedasmari 4 201 1098 653

1) Gildir fyrir Laugaveg 32 - 36 og Grettisgotu 19B og 13A
2) borraholt er 168, unnid er ad skipulagi og proun

Hofudborgarsveedid

Eign Pnr. Byggingarar Brutté stserd (m?)
Vikurhvarf 1 203 2007 6.212
Vikurhvarf 7 203 2013 4.014
Sudurhraun 2 210 1998 251
Sudurhraun 10 210 2019 7.147
Vesturhraun 5 210 1989 3.864
bporraholt 6A2 210

borraholt 6B 210

porraholt 6 210

Urridaholtsstraeti 24 210 2022 160
Oseyrarbraut 2 220 1088 141
ishella 1 221 2020 7.623
Einhella 1 221 5762
Hringhella 9 221 2001 1.851
Hringhella 9A 221 2019 1.378
Alfhella 5 221 2023 1235
bverholt 1 270 1082 710
Véluteigur 31A 270 2007 2.737
Klettagardar 8-10 104 2001 4.393
Laugavegur 18 101 1961 2.001
Landsbyggdin

Eign Pnr. Byggingarar Brutto stserd (m?)
Fitjar 1 260 1983 221
Skagabraut 43 300 1083 515
Tangavegur 7 301 2013 4.492
Bruartorg 6 310 2012 311
Hjalteyrargata 8 600 1971 668

KALD ALON



Vidauki - brounareignir

pProunareignir

Almennt eru prounareignir Kaldalons bokfaerdar a Yfirlit Yflr bréunareignir og byggingarrétti
kostnadarverdi, og nidur-/varudarfaerslur faerdar ef tilefni er til

ad mati stjornenda. begar eignirnar verda tekjuberandi eru paer _ Bokfzert verd
bokfaerdar & gangvirdi byggt a framtidarsjodstreymi. (30.6.2023) 2023 (30.06.2023)

) , , o , ) o Koéllunarklettsvegur 1 4.281 1087 2.341
Prounareignum utan kjarnastarfsemi féelagsins (0seldar ibudir)

hefur faekkad umtalsvert fra 2021 og er i dag hverfandi hluti Urridaholtsstraeti 24 610 467 487
fiarfestingareigna.

porraholt 6 436 24
Félagid a byggingarrétti vid Fossaleyni 19-23, Heedasmara 6, Fossaleynir 19-23
porraholt 6 og Vesturhraun 5, sem eru metnir & kostnadarverdi (byggingarréttur) 252
og var heildarandvirdi peirra um 374 m.kr. i lok juni 2023. Sélvallagata 79 172 12
A timabilinu var andvirdi 1,5 ma.kr. af prounareignum félagsins Vesturbugt 145
endurflokkad i kjolfar pess ad framkvaamdum lauk og eignirnar Heodasmari 6
foru ad afla tekna. : ' 82
(byggingarrettur)
Staersta prounareign félagsins er Kollunarklettsvegur 1, en Crettisgata 13A 75
aatlad er ad framkveemdum Ljuki i lok ars 2023. Leigusamningar Samtals 6.053 2.490 2828

fyrir um 69% af fasteigninni hafa pegar verid undirritadir og 53%
leiguryma hafa pegar verid afhent til leigutaka.

KALD ALON
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Vidauki - Prounareignir

pProunareignir

— 2

Porraholt 6

Kollunarklettsvegur 1
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Vidauki - Sterkt sjodstreymi stydur vid fjarfestingargetu felagsins

Sjodstreymi

Kjarnarekstur Kaldalons hefur verid ad styrkjast undanfarin ar i
kjolfar stefnubreytingar félagsins, aukningu tekjuberandi eigna
og faekkunar a prounareignum.

Veltufeé fra rekstri nam um 1,12 ma.kr. eftir fyrstu sex manudi
arsins 2023 samanborid vid um 340 m.kr. fyrstu sex manudi arid
a undan.

Handbaert fé i lok timabils ham um 2.277 m.kr. arid 2022 en ef
bornir eru saman arshlutar 2022 og 2023, haekkar handbaert fe ur
643 m.kr. vegna 1H 2022 i 1.658 m.kr. vegna 1H 2023.

A fyrri hluta ars 2023 namu fjarfestingar i fjarfestingareignum um
5.4 makr. en eftir innborgunum fra seldum fjarfestingareignum
og innborgunum fra so6lu a doéttur- og hlutdeildarfelogum namu
fiarfestingahreyfingar samtals um 4,8 makr.

Fjarmdgnunarhreyfingar namu samtals um 3,9 ma.kr i lok
uppgjorstimabils en par af var tekid nytt lan fra lanastofnunum
fyrir 4,3 ma.kr. og um 400 mkr. greitt i lan fra lanastofnunum.

Sjodstreymi (m.kr.) 2021 2022 30.6.2022 30.06.2023

Rekstrarheyfingar

Hagnadur og heildarafkoma timabils 1.339 2.097 1421 1674
Matsbreyting fjarfestingareigna (1.188) (2.490) (1.971) (2.013)
Ahrif hlutdeildarfélaga 11 2 0 0
Hrein fjarmagnsgjold (579) 1183 504 971
Tekjuskattur 442 513 383 433
Veltufe fra rekstri 25 1.306 337 1.064
Breyting a rekstrartengdum eignum (65) 10 (D (82)
Breyting a rekstrartengdum skuldum 4 1 (10) 64
Innheimtar vaxtatekjur 4 89 2 15
Greidd vaxtagjold (44) (786) (219) (695)
Greiddir vextir af leiguskuld (lodaleiga) (2 (19) (6) (13)
Greiddur tekjuskattur o] (214) 0 0
Handbaert fé fra rekstri (til rekstrar) (78) 386 103 353
Fjarfestingahreyfingar

Greiddar fjarfestingar i fjarfestingarfasteignum (176) (10.621) (5.545) (5.362)
Innborganir fra seldum fjarfestingarfasteignum 257 714 182 292
Innborgad fra sélu dottur- og hlutdeildarfélaga 436 Q9 0 245
Ahrif upphaf samstaedu (823) o) o) o
Yfirtekid handbaert fé dotturféelaga 40 o] o] o]
Lanveitingar 0] o] (70) 0
Fjarfestingahreyfingar samtals (267) (9.809) (5.433) (4.826)
Fjarmoégnunarhreyfingar

Innborgad hlutafe 1789 4.446 110 0
Tekin ny lan fra lanastofnunum 171 7.928 6.071 4251
Greidd lan fra lanastofnunum (396) (1.838) (1.322) (396)
Greitt til dottur- og hlutdeildarfélaga 0] (133) 0] o]
Greidd 6nnur lan 0] 0 (182) 0
Fjarmoégnunarhreyfingar samtals 1.564 10.403 4.677 3.854
Breyting a handbaeru fé af aframhaldandi starfsemi 1218 980 o] o]
Breyting & handbzeru fé af starfsemi haldid til sélu (5) 0 0] 0
Haekkun (laekkun) & handbaeru fé 1.214 980 (653) (619)
Handbaert fé i arsbyrjun 82 1296 1.296 2277
Handbeert fé i lok timabils 1.296 2.277 643 1.658
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Fyrirvari

Fjarfestakynning pessi er utbuin af fyrirtaekjaradgjof Arion banka hf. (,bankinn®) fyrir Kaldalon hf. (,félagid”) i tengslum vid toku hlutabrefa
félagsins til vidskipta a Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Kynningin byggir a opinberum gégnum um félagid og gégnum fra félaginu sjalfu sem
bankinn hefur ekki sannreynt nema annad sé serstaklega tekid fram. Allar upplysingar sem birtar eru i kynningu pessari eru samkvaemt
bestu vitund stjornenda félagsins & peim tima sem kynningin er sett fram. Abyrgist bankinn ekki réttmaeti upplysinganna sem birtar eru i
kynningu pessari, hvort sem paer stafa fra félaginu eda pridja adila.

Kynning pessi er adeins til upplysinga og skal ekki lita @ hana sem bod eda radleggingu um ad kaupa, halda eda selja hvers konar
flarmalagerninga eda taka einhvers konar fjarfestingarakvérdun. ba felur kynningin ekki i ser fjarmognunartilbod fra bankanum. Bera
vidtakendur einir abyrgd a peim fjarfestingarakvérdunum sem teknar eru a grundvelli upplysinga sem birtar eru i kynningu pessari. Hvorki
bankinn, féelagid né starfsmenn felagsins bera i neinum tilvikum abyrgd a tjoni sem kann ad hljotast af upplysingum sem birtar eru i
kynningu pessari né tjoni sem rekja ma beint eda obeint til notkunar hennar. Er bankinn ekki skuldbundinn til ad uppfaera kynningu pessa,
veita frekari upplysingar né leidrétta villur sem kunna ad koma i ljos.

Serstok athygli er vakin a pvi ad margir paettir hafa ahrif a rekstrarumhverfi félagsins sem omogulegt er ad sja fyrir. Pannig getur afkoma
eda spar geta breyst og proun félagsins ordid med &drum haetti en kynningin gefur til kynna. Jafnframt er vakin a pvi athygli ad i
kynningunni er ad finna stadhaefingar eda énnur framsett gogn, s.s. svidsmyndir, sem byggja a mati og asetlunum stjornenda félagsins,
fyrirfram gefnum forsendum og utanadkomandi pattum. Abyrgist bankinn hvorki nakveemni né heilleika peirra upplysinga sem settar eru
fram i kynningunni og sérstok athygli er vakin a pvi ad svidsmyndir eru ekki tekjuspar félagsins, heldur settar fram til ad syna dreifingu milli
fasteignaflokka og fulla utleigu. Fjarfesting i fjiarmalagerningum felur i sér margvislega ahaettupaetti og er vidtakandi hvattur til ad greina og
leggja eigid mat a fjarfestinguna og setja fram eigin aaestlanir a grundvelli peirra greininga.

Bankinn & héfundarrétt a ollum peim upplysingum sem fram koma i kynningunni, nema annad se serstaklega tekid fram eda leida megi af
edli mals. Skriflegt sampykki bankans parf til ad endurbirta upplysingar sem fram koma i kynningunni, dreifa peim eda afrita pzer. Ekki
skiptir mali hvers edlis paer upplysingar eru ne i hvada tilgangi aetlunin er ad endurbirta paer, afrita paer eda dreifa peim.

Med mottdku pessarar kynningar fellst vidtakandi a framangreinda abyrgdarfyrirvara.
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